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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياا    وللاع عار قريا      

أو عاار قرياا  قطاياا  االذاازة الركيااة س ثاار  س باساات نا  أصاا   طااا       Furas.momra.gov.saالموقااا الالكتروناا  

المست مر أو مر يفوضه ويكتب عليه اسم المست مر وعنوانه  مر الضمان الانك    ثيقدم ااص   في ظرف مختوم ومغل  

وأرقام هواقفه ورقم الفاكس   في الموعد والمكان المعلر عنه لفتح المظاريف ما إرثاق صاورة الضامان الانكا  في الموقاا     

 الالكترون  المشار إليه

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   نمولج العطا  1

2 
)إلا قااام بااالتوقيا علاا   بوابااة الاساات مار في الماادن السااعودية سثاار س قفااويأ أو قوكياا  دا اا  

 العطا  ومرثقاقه شخص غير مقدم العطا (.
 

 

   إثاات أن المسئول عر الشركة أو وكيلذا الري وقا عل  العطا  لديه الصلاحية للتوقيا  3

   صورة سارية المفعول مر السج  التجاري 4
 

   االنبي إلا كان المست مر غير سعودي الاست مارصورة مر ر صة  5

   الرقم الضريبي للمنشأة 6

7 

السعودي ساري المفعول لمادة لا ققا     الانع المركزي طا  ضمان بنك  مر بنع معتمد لدى 

مار  ( %25( يوما  مر التاريخ المحادد لفاتح المظااريف   وأن يكاون بقيماة لا ققا  عار )       90عر )

 .قيمة العطا  السنوي

 

 

    . صورة مر شذادة الزكاة والد   سارية المفعول 8

    صورة مر شذادة الاشتراك بالغرثة التجارية سارية المفعول 9

    صورة مر الشذادة الصادرة مر مكتب التأمينات الالتماعية 10

   صورة مر شذادة الالتزام بالسعودة  11

   صورة مر الترا يص الخاصة بإدارة وقشغي  المجمعات السكنية  12

   س أي مستندات أ رى قتطلاذا بوابة الاست مار في المدن السعودية سثر 13

( مر %25أو قكون قيمة الضمان أق  مر )الانك    أص   طااا  الضمان عطااا  لا يرث  به أييستاعد ملحوظة:  -

أو يكون ساري المفعول لمدة أق  مر  ا بغير اسم المست مر أو يكون  طا  الضمان مقدمً السنوي قيمة العطا  

 .للمست مر الح  في الاعتراض عل  الاستاعاد ( قسعون يوما  مر التاريخ المحدد لفتح المظاريف  وليس90)
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 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع
 المحادد  النشااط  حساب  المسات مر  قاا   مار  وصايانته  وقشاغيله  إنشااه   الماراد  المشارو   هو

 (.سكر عمال)

 .له المحدد النشاط عليذا يقام والتي  ها اامانةتحدد أرض هو الموقع

 الالديات والإسكانوزارة  الوزارة

 أمانة منطقة القصيم   الأمانة

 وقشغي  م   هر  المشروعات  إدارة شركة أو مؤسسة مر صة قزاول نشاط هو طاءـدم العـمق

 المستثمر
هااو الشااخص لو الصاافة الطايعيااة أو الاعتااريااة الااري أاا  لااه اارسااة أنااوا  النشاااط    

 التجاري والاست ماري بمولب اانظمة واللوائح لات العلاقة.

السكن الجماعي 

 للعمال

هو منشأة ققدم  دمة الساكر اممااع  للعمالاة والعااملات والعازا  والاتي قساتوعب        

( ثرد ثأك ر أيا كانت ثترة إقامتذم )لكورا  أو إناثا ( في أماكر دا ا  العماران   20)

 عل  عدد مر المراث  والخدمات ااساسية والا تيارية وأتويأو  ارله 

 العامة المنافسة

لاست مار العقارات الالدية والخدمات المرقاطاة بذاا    المست مريرثتح المجال للمناثسة بين 

الصااادرة بمولااب أحكااام لائحااة التصاارف بالعقاارات الالديااة   الإعاالان وثا  عار قرياا   

والتعليماااات  هاااا  29/06/1441( وقااااريخ 40152اامااار الساااام  الكاااريم رقااام )   

 .وااوامر لات الصلة توالقراراالتنفيرية لها وجميا التعليمات 

     ققااااديم المساااات مرير عطااااا اقذم في المناثسااااة عاااار قرياااا  الموقااااا الالكتروناااا     المنافسة الالكترونية 

furas.momra.gov.sa  سأو عر قري  قطاي  االذزة الركية س ثر 

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك
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 حتى إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الري تم ثيه النشر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
عل  بوابة الاست مار في المدن السعودية كما هو محدد 

 ما مراعاة التمديد  سثر س
 

 موعد فتح المظاريف
الاست مار في المدن السعودية  عل  بوابةكما هو محدد 

 ما مراعاة التمديد سثر س
 

  اامانةتحدد   المنافسةإعلان نتيجة 

  اامانةتحدد   ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 ااماناااة  ااالال  ساااة عشااار يوماااا  مااار قااااريخ إشاااعار    

للمسات مر بمرالعتذااا  ثااإن ج يرالااا يرساا  لااه إشااعار  

 نذائ   ويعط  مذلة إضاثية  سة عشر يوما .

 

   لال شذر مر قوقيا العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مر قاريخ قسليم العقار بمولب محضر قسليم موقا مار  

والمسااات مر  وإلا ج ياااتم قوقياااا المسااات مر علااا   ااماناااة

محضر قسليم العقار ياتم إشاعار   طياا  وتحساب بداياة      

 سريان مدة العقد مر قاريخ الإشعار.

 

  عند قوقيا العقااااااااااااااد السنة الأولىــــ  موعد سداد أجرة
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 ةـــمقــدم .1

   عاار قرياا  المناثسااة الإلكترونيااة  علاا  المساات مرير  في قاارم مناثسااة عامااة   أمانااة منطقااة القصاايم قرغااب  

التفاصاي  المايناة في كراساة       وثا  مديناة بريادة   عل  قري  الصواما شماال وصيانة سكر عمال  وقشغي لإنشا  

ومراعاقذاا عناد    بذاا  الشروط والمواصفات المرثقاة  والاتي قوضاح المعلوماات الاتي ىاب علا  المسات مرير الإحاقاة          

 المناثسة.ققديم عطا اقذم لهر  

بالمست مرير القرا ة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف عل  الاشتراقات والمواصافات الفنياة     اامانةوقذيب 

وامواناب القانونياة للعقاد  والتزاماات المساات مر  بماا  كناه مار ققاديم عطااا  مادروو يتايح لاه الفاوز بالفرصااة             

 أهداثذا. للأمانةالاست مارية المتاحة   وأق  

أيااة استفسااارات أو استيضاااحات ماار المساات مرير الااراغاين في د ااول المناثسااة  بااالرد علاا    اامانااةوقرحااب 

 و كر ققديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

   وققديم الاستفسار مكتوبا: باامانةالتوله إلى الإدارة المركورة أدنا 

  أمانة منطقة القصيم -للاست ماراتالإدارة العامة  -

الرمااااز ال:ياااادي:  -1119  . :  -0163251550ثاااااكس:  -0163265000هاااااقف:  -

51431 

  Furas.momra.gov.saأو مر  لال الموقا الالكترون   -

 أو عر قري  قطاي  االذزة الركية س ثر  س -

 أو مر  لال بوابة الاست مار في المدن السعودية سثر س -
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  طريق الصوامع  الموقع 

 4ثرقم  القطعة 

 سكن عمال  النشاط 

 2م( 8242) :المساحة   أرض فضاء :نوع الموقع 

 (11/2بالبند رقم ) انمرفق والرفع المساحي بطاقة وصف الموقع

 

 :معاينة الموقع على الطبيعة

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس

دراسة وافيه بم والجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يقكافة 

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ووشاملة وتصور كامل عن الموقع 

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل

  .قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسةالخدمات والتي 
 

 بيانات أخرى :

 بل يجب على  لمشروع سكن العمالوجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ أعمال الإنشاءات  رلا يؤث

المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وتمهيد وتسوية الموقع على حسابه الخاص 

 والأمانة غير ملزمة بذلك.

  الأمانة قبل البدء في تنفيذ المشروع للمشروع منالتصاميم المعمارية والإنشائية  باعتماديلتزم المستثمر. 

 ع العام للمشروع على أن يكون ذلك وفق أعلى المعايير التخطيطية ومناسبة يلتزم المستثمر بتوزيع الموق

بالشروط  كما يجب عليه الالتزام بجميع ما وردجميع مكونات المشروع وملائمتها مع بعضها البعض 

الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد الصادرة بقرار معالي وزير 

هـ وما يستجد عليها من تعديلات 11/09/1445وتاريخ  1/4500763245البلديات والإسكان رقم 

 .مستقبلية

  ووزارة الصحة ، وزارة الداخلية  المدنييلتزم المستثمر بأخذ التصاريح اللازمة من المديرية العامة للدفاع

 والجهات ذات العلاقة قبل البدء في التنفيذ. وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية 
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :المناثسةمر أ  له د ول  1/  3

المر ص لهم بإدارة وقشغي  وصيانة المجمعات السكنية والشركات  للمؤسساتأ   1/  1/  3

استاعاد المست مر الري  للأمانةوأ    المناثسة في هر  التقدم والسكر امماع  للأثراد

لمدة )  قضائية ي ات قع ر  في مشرو  است ماري بحكم أو قرار نذائ  صادرير مر لذة 

 سنتين ( مر قاريخ الحكم أو القرار.

 يسري عل  الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاست مار االنبي. 2/  1/  3
 

 لغة العطا  : 2/  3

ا كانت اللغاة العربياة ها  اللغاة الرفيياة في المملكاة العربياة الساعودية ثعلا  مقادم العطاا             لم 1/  2/  3

بماا في للاع العطاا  وجمياا      المشارو   الالتزام بالتعام  بذا في جميا المكاقااات المتعلقاة بذارا    

الاتي ىاوز أن    مرثقاقه   وبياناقه ويست ني مر للع الكتالولات الخاصاة بالمعادات واالذازة   

 قكون باللغة الإنجليزية.

في حال التقدم بمساتند باأي لغاة أ ارى غاير العربياة ياتم قرجمتاه إلى اللغاة العربياة عار قريا                2/  2/  3

مقدم العطا  مر  لال مكتاب قرجماه معتماد ويعتا: الانص العربا  هاو المعاول علياه في حالاة           

 الا تلاف أو الالتااو في المضمون.

 مكان ققديم العطا ات : 3/  3

  وفي حاال  ع: بوابة الاست مار في المادن الساعودية سثار س   قُقدم العطا ات عر قري  المناثسة الإلكترونية 

قعرر ققديم العطا  عر قري  المناثسة الإلكترونية اساا  ثنية  يقدم العطا  في يوم وموعد ومكان ثتح 

ا ااحمر ويكتب عليه مر الخاارج  المظاريف المعلر عنه في المناثسة الإلكترونية دا   ظرف مختوم بالشم

اساام المناثسااة واساام المساات مر وعنوانااه وأرقااام هواقفااه ورقاام الفاااكس مااا ققااديم مااا ي ااات سااداد قيمااة        

 وث  العنوان التال :  للاست ماراتالإدارة العامة الكراسة بمقر 

 قري  الملع عادالعزيز  -بريدة -القصيم -أمانة منطقة القصيم 

 الرماااااز ال:يااااادي:  -1119  . :  -0163251550كس: ثاااااا-0163265000:  هااااااقف

51431 
 

 :موعد ققديم العطا ات 4/  3

وبوابااة الاساات مارفي الماادن الرفييااة    بالصااحفىااب أن ققاادم العطااا ات حسااب الموعااد المحاادد بااالإعلان  

 سثر  السعودية س

 : المظاريف ثتحموعد  5/  3

وبوابااة الاساات مارفي الماادن    الرفييااة     بالصااحف حسااب الموعااد المحاادد بااالإعلان     موعااد ثااتح المظاااريف  

 س.ثر  السعودية س
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 ققديم العطا  : 6/  3

يٌقدم العطا  عر قري  المناثسة الإلكترونية  ويتم إرثاق ك  المستندات المطلوبة في كراسة  1/  6/  3

 الشروط والمواصفات إلكترونيا .

في حال قعرر ققديم العطا  عار قريا  المناثساة الإلكترونياة اسااا  ثنياة   يقادم العطاا  في          2/  6/  3

يوم وموعاد ومكاان ثاتح المظااريف المعلار عناه دا ا  ظارف مختاوم بالشاما ااحمار ويكتاب             

عليه مر الخارج اسم المناثسة واسم المست مر وعنوانه وأرقام هواقفه ورقم الفاكس ما ققديم 

قيمة الكراسة  ما ضرورة قيام المست مر بتقديم بلاغ مار  الال التواصا  ماا     ما ي ات سداد 

أو عااااااار قريااااااا  ال:ياااااااد الالكترونااااااا      199040مركاااااااز الاقصاااااااال  علااااااا  الااااااارقم    

inv@momra.gov.sa    وققديم ما ي ات للع عند ققديم العطا  ورقيا. 

عاة أو كتاباة بالماداد     عل  المست مر استيفا  نمولج العطا  المرثا  بالدقاة اللازماة  وللاع قاا     3/  6/  3

 والالتزام التام بما ققض  به الانود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاقه.

ىاااااب قاارقيم صاافحات العطااا  ومرثقاقااه والتوقيااا عليذااا ماار المساات مر نفسااه  أو الشااخص       4/  6/  3

المفوض مر قاله  وإلا قدم العطا  مر شخص مفوض ىب إرثاق أص  التفويأ مصادقا مار   

 ة التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.الغرث
 

 

 كتابة ااسعار : 7/  3

 ىب عل  المست مر عند إعداد عطائه أن يراع  ما يل :

ولا ىاوز لاه إلارا  أي     أن يقدم السعر بالعطا  وثقاا  لمتطلااات كراساة الشاروط والمواصافات      1/  7/  3

مواصافاقذا ويساتاعد   أو  المناثساة قعدي  أو ابادا  تحفاع عليذاا أو القياام بشاطب بناد مار بناود         

 .الظرف المخالف لرلع

 قدون ااسعار في العطا  أرقاما  وكتابة )حروثا ( بالريال السعودي. 2/  7/  3

لا ىوز للمست مر الكشط  أو المحاو  أو الطماس  وأي قصاحيح أو قعادي  في عارض الساعر        3/  7/  3

 .ىب أن قعاد كتابته مر لديد بالحروف واارقام  والتوقيا عليه 

 :مدة سريان العطا   8/  3

الحا  في قلاب ماد     وللأماناة يوما  مر التاريخ المحدد لفتح المظاريف   قسعونيوما (  90مدة سريان العطا  )

سريان العطا  إلا ما اقتضت الضرورة للع  وياق  العطا  ناثر المفعول وغاير لاائز الرلاو  ثياه مار وقات       

 ققد ه  وحت  نذاية مدة سريان العطا .

 الضمان: 9/  3

  السانوي مار قيماة العطاا      (%25بنك  ما العرض بقيمة لا ققا  عار )   ضماندم ااىب أن يُق 1/  9/  3

الساعودي  وأن يكاون    الاناع المركازي  دى ااا ويقدم في شك   طا  ضمان مر بنع معتمد ل

دون   ااماناة ون والاب الادثا عناد أول قلاب مار      ااا غير مشروط  وغير قاب  للإلغا   وأن يك
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كمااا ىااب أن يكااون  طااا  الضاامان ساااريا  لماادة لا   م قضااائ ااااالحالااة إلى إناارار أو حك

   وقابلا  للتمديد عند الحالة.( يوما  مر التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)  ااقق

ا  الضاامان  أو قكااون قيمااة الضاامان أقاا  ماار ااااا  لا يرثاا  بااه أصاا   طاااا  عطاااايسااتاعد ك 2/  9/  3

 اسم المست مر  وليس   أو يكون  طا  الضمان مقدما بغير( مر قيمة العطا  السنوي25%)

 للمست مر الح  في الاعتراض عل  الاستاعاد.
 

 موعد الإثراج عر الضمان: 10/  3

 كماا   بالترساية علا  العارض المناساب     المناثسةيرد الضمان اصحا  العطا ات غير المقاولة ثور الات في 

 يرد لصاحب العطا  المقاول ثور قسديد ألرة السنة ااولى و قوقيا العقد.

 العطا  :مستندات  11/  3

 -:ىب عل  المست مر استيفا  وإرثاق المستندات التالية وبالترقيب الوارد لكر 
 

 نمولج العطا  والتوقيا عليه مر المست مر  أو ار يفوضه لرلع  ما إثاات قاريخ التوقيا. 1/  11/  3

قفويأ أو قوكي  دا   بوابة ثر   وللع إلا قام باالتوقيا علا  العطاا  ومرثقااااقه شخاااص       2/  11/  3

 المست مر.غير 

 التجاري.صورة سارية المفعول مر السج   3/  11/  3

 صورة مر ر صة الاست مار االنبي إلا كان المست مر غير سعودي. 4/  11/  3

)قاقا للشروط الاواردة في الاناد    الانع المركزي السعودي  طا  ضمان مر بنع معتمد لدى 5/  11/  3

 أعلا (. 3/9

 شركة أو مؤسسة.صورة مر شذادة الزكاة والد   سارية المفعول إلا كان المست مر  6/  11/  3

صورة مر شاذادة الاشاتراك في الغرثاة التجارياة ساارية المفعاول إلا كاان المسات مر شاركة أو           7/  11/  3

 مؤسسة.

 صورة مر الترا يص الخاصة بمزاولة نشاط السكر امماع  للأثراد. 8/  11/  3

صورة مار الشذااادة الصااادرة مار التأمينااات الالتماعايااة ي ااات ثيذااا أن الشاركاة/المؤسااسة           9/  11/  3

اة مسااجلة في المؤسسااة العامااة للتأمينااات الالتماعيااة وانذااا قاماات اميااا التزاماقذااا        المتقدماا

 تجاهذا أو إرثاق ما ي ات أنذا لا تخضا احكام هرا النظام.

 نسخة مر شذادة الالتزام بالسعودة. 10/  11/  3

 الرقم الضريبي للمنشأة 11/  11/  3

 أي مستندات أ رى قطلاذا بوابة الاست مار في المدن السعودية سثر س. 12/  11/  3
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

 دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة واثية ودقيقاة  وإعاداد العارض    مقدم العطا عل  

في اساتاعاد   للأماناة وثقا لما ققض  به هر  الشروط والمواصفات  وعدم الالتازام بارلع يعطا  الحا      المال  

 .المقدم  العطا 

 :المناثسةالاستفسار حول بيانات  2/  4

في حالة غموض أو عدم وضوم أي بند مر بنود المناثسة  ىب عل  مقدم العطا   الاستفساار مار ااماناة    

 طيًا للحصول عل  الإيضام اللازم قا  ققد ه لعطائاه  وللاع بمادة لا ققا  عار عشارة أياام مار التااريخ          

د لتقااديم العطااا ات  وسااتقوم اامانااة بااالرد علاا  الاستفسااارات كتابااة لكاا  ماار اشااترى    النذااائ  المحااد

كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصا  عشرة أيام قا  الموعاد المحادد لفاتح المظااريف  ولار يعاول       

عار قريا  الموقاا     الاستفساراتعل  أية استفسارات أو إلابات شفوية  كما  كر لمقدم العطا  ققديم 

 ( أو عر قري  قطاي  االذزة الركية س ثر س.Furas.momra.gov.saلالكترون  )ا

 :الموقامعاينة  3/  4

عل  مقدم العطا  وقا  ققديم عطائه أن يقوم بمعاينة الموقا مح  المناثسة معاينة قامة ناثية للجذالة  وث  

والاشااتراقات والارقاادادات واانظمااة حاادود  المعتماادة  وأن يتعاارف قعرثااا  قامااا  علاا  أوضاااعه السااائدة بااه 

المعمااول بااه بالمنطقااة  والتعاارف علاا  كاثااة الاشااتراقات لات العلاقااة قااا  التقاادم بعطااا   ويعتاا: مقاادم     

العطا  قد استوث  هرا الشرط بمجرد ققدمه بعطا    بحيث لا أ  له لاحقاا  الادعاا  أو الاحتجااج بأياة     

 ه.لذالة بخصو  الموقا وااعمال المتعلقة ب
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5
 

 وقعدي  الشروط والمواصفات: المناثسةإلغا    5/1

قا  ثتح المظاريف بعد أ ر مواثقة صاحب الصلاحية إلا اقتضت المصلحة  إلغا  المناثسة للأمانة أ 

. وأ  لها الإضاثة أو الحرف أو التعدي  لمضمون أي بند مر بنود كراسة أو لدواع  التخطيط العامة للع

بمولب  طا  أو إ طار إلى جميا الشركات أو المؤسسات التي قامت بشرا   والمواصفات وملحقاقذاالشروط 

عل  أن قعت: أية إضاثة أو حرف أو قعدي  تم إ طار  المظاريف كراسة الشروط والمواصفات  وللع قا  ثتح 

 الشركات أو المؤسسات به لز  لا يتجزأ مر هر  الشروط والمواصفات وملزما  مميا المتناثسين.

 قألي  موعد ثتح المظاريف:  5/2

اامانة قألي  قاريخ وموعد ثتح المظاريف إلا ما دعت الضرورة إلى للع  وإلا ققرر للع ثإن  للأمانةأ   

 إلكترونيا  ع: بوابة الاست مار في المدن السعودية سثر س.جميا مقدم  العطا ات بالتألي   ستخطر

 سحب العطا :  5/3

 لا أ  للمست مر سحب عطا   قا  موعد ثتح المظاريف. 

 

  العطا : قعدي  5/4

مار صااحب العطاا  بولاود      ادعاا  لا ىوز للمست مر إلرا  أي قعادي  في عطائاه بعاد ققد اه  ولار يلتفات إلى أي        

 ققد ه. بعدعطائه  طأ في 

 

 :حضور للسة ثتح المظاريف  5/5

حضور للسة ثتح المظاريف في الموعد المحدد  وىب أن يكون المندو  المفوض  مندوبةأ  للمست مر أو  

لحضور للسة ثتح المظاريف سعودي امنسية  مصحوبا  بوكالة شرعية أو قفويأ مر مدير الشركة أو المؤسسة 

 لا أ  الاعتراض لمر ج أضر املسة. التجاريةمصدقا  مر الغرثة 
 

 سرية المعلومات: 5/6

جميا المعلومات والمستندات المقدمة مر المسات مرير عار قريا  المناثساة الإلكترونياة قتمتاا بكاما  السارية   ولا         

 كر اي قرف أو لذة الاقلا  عليذا سوى في يوم وموعد ثتح المظاريف وللاع مار قاا  المخاول لهام نظاماا  لادى        

 .اامانة
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 والتعاقد:الترسية   6/1

بعد أن قستكم  منة ثتح المظاريف إلرا اقذا ققدم العروض إلى منة الاست مار لدراستذا   1/  1/  6

 وققديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغا  أو المفاوضة.

يتم إ طار مر رست عليه المناثسة لمرالعة اامانة  لال  سة عشر يوما  مر قاريخ الإ طار  2/  1/  6

ات  وإلا ج يرالا  لال هر  المدة  يرس  له إ طار نذائ   ويعط  مذلة لاستكمال الإلرا 

 سة عشر يوما  أ رى  وث  حالة تخلفه عر مرالعة اامانة بعد المدة الإضاثية يتم إلغا  حقه في 

 التألير ومصادرة الضمان.

ان  بنفس ىوز للأمانة بعد أ ر مواثقة صاحب الصلاحية قرسية المناثسة عل  صاحب العطا  ال  3/  1/  6

 قيمة العطا  ااول  الري رست عليه المناثسة إن ج يستكم  الإلرا ات  لال المدة المحددة.

ىوز للأمانة التفاوض ما أصحا  العروض ااعل  إلا قساوى عرضان أو أك ر وكانا أعل   4/  1/  6

العروض  أو إلا اقترن أعل  العروض بتحفع أو تحفظات  أو إلا كانت العروض غير مناساة 

 يا .مال

الالدية  بالعقاراتىوز للجنة الاست مار حسب الصلاحيات المخولة لها بمولب لائحة التصرف  5/  1/  6

ها التوصية بإلغا  29/06/1441( وقاريخ 40152الصادرة بمولب اامر السام  الكريم رقم )

 المناثسة العامة في أي مر الحالات الآق  بيانذا:

 تصرف بالعقار.ااولى: إلا اقتضت المصلحة العامة وقف ال -

 ال انية: إلا قاين للجنة أن جميا العروض المقدمة غير مناساة. -

 ال ال ة: إلا ج يتوص  إلى نتيجة عر قري  المفاوضة ما المتناثسين. -

وكان العائ  بساب اامانة وثات  في حالة قرأ بعد الترسية أي عوائ  تحول دون قنفير المشرو  6/  1/  6

أو  المناثسةما دثعة المست مر واتخال الإلرا ات النظامية لإلغا  إعادة  اامانةثإن عل   للع نظاما 

العقد وفي هر  الحالة يتم قعويأ المست مر عر قيمة المنشآت المقامة بالموقا بعد احتسا  مدة 

سنوات انقضا  العقد ونساة اهلاك الماان    وإعادة القيمة الإىارية المتاقية مر قاريخ إلغا  العقد 

)  الشؤون الالدية والقروية وزيربما لا  بتعميم فيو  وللع إعمالا  إلى قاريخ انتذا  السنة التعاقدية 

العقد أو ها الخا  بولود عوائ  تحول دون قنفير 1/6/1435( في 28651رقم ) في حينه(

أنه أقلا عل  التعميم وقعديلاقه وما  المناثسةوعل  المست مر أن يقا  برلع وبمجرد د وله  المشرو 

 . قا  وبعد للعيترقب عليه مر إلرا ات 

 :قسليم الموقا  6/2

للمست مر بمولب محضر قسليم موقا مر الطرثين  وللع بعد قوقيا العقد  قسليم الموقايتم  1/  2/  6

وبشارط ألا قزياد المادة مار      للاع  أاول دون   ااماناة مااشرة ماا ج يكار هنااك عاائ  لادى      

 قاريخ قوقيا العقد وقاريخ الاستلام عر شذر واحد.

بإرسااال إشااعار  اامانااةفي حااال قااأ ر المساات مر عاار التوقيااا علاا  محضاار قساالم الموقااا ققااوم   2/  2/  6

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد مر قاريخ الإشعار. ط  للمست مر عل  
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 الاشتراطات العامة .7

 قوصي  الخدمات للموقا : 1/  7 

 عل  للموقا( وغيرها........ هاقف صح   صرف ميا   كذربا  ) الخدمات قوصي  المست مر يتولى

 استذلاك قكاليف يتحم  كما برلع  المرقاطة والرسوم التكاليف كاثة ويتحم  الخاصة  مسئوليته

 الإدارة ما للع في ينس  أن المست مر وعل  اا رى  الخدمات وكاثة الصح  والصرف والما  الكذربا 

يترقب عل  اامانة أية التزامات في حال قأ ر المست مر في إيصال    ولاالصلة لات وامذات باامانة المعنية

 الخدمات أو عدم قوثرها أو أية عقاات يوالذذا حيال للع.
 

 : ال:نامج الزمني للتنفير 2/  7 

 والتشغي  للإنشا  المختلفة المراح  متضمنا  للتنفير  زمنيا  برنامجا  للأمانة يقدم أن المست مر يلتزم 

  ما ضرورة أ ر المحددة والمدة اامانة مر المعتمدة والمواصفات للمخططات وثقا  العمالبسكر  الخاصة

الإنشا ات المواثقات الخطية المساقة مر قا  الإدارة العامة للاست مارات باامانة عل  كاثة أعمال 

 والتصاميم.

 الحصول عل  المواثقات والترا يص مر اامانة وامذات لات العلاقة: 3/  7 

المست مر بعدم القيام بتنفيار المشارو  قاا  الحصاول علا  المواثقاات والترا ايص مار ااماناة وامذاات           يلتزم 

-وزارة المااوارد الاشاارية والتنميااة الالتماعيااة    –وزارة الدا ليااة -وزارة الصااحة اا اارى لات العلاقااة: ) 

 غااز والتصانيا ااهلياة(   شاركة ال  –شركة المياا  الوقنياة    –الشركة السعودية للكذربا   –الدثا  المدن  

 وكاثة امذات اا رى لات العلاقة.

 :قنفير ااعمال 4/  7 

إلى مقاول لديه  :ة وسابقة  سكر العمالإنشا  مشرو  أن يسند مذمة  عل  المست مرىب  1/  4/  7

 .أعمال في قنفير م   هر  اانشطة

الخ:ة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة مر امذات  يقدم شذاداتأن  عل  المست مرىب  2/  4/  7

ما ضرورة إلزام المقاول بشذادة قأمين ضد  المختصة ق ات حسر قأديته للأعمال التي التزم بذا.

العيو  الخفية التي قد قظذر في الماان  والإنشا ات الهيكلية بعد استخدامذا  وللع وثقاَ لقرار 

وققديم صورة قا  ااص  مر الشذادة ها  21/09/1439( وقاريخ 509مجلس الوزرا  رقم )

 .للأمانة

ىب عل  المست مر أن يتعاقد ما مكتب استشاري هندس  مؤه  مر قا  وزارة الالديات  3/  4/  7

والإسكان وأن يقدم بعد الترسية  طا  مر المكتب يتضمر الالتزام بتنفير المخططات المعتمدة 

 اشتراقات اامانة. للمشرو  بدون إلرا  أي قعديلات عليذا ووث 
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 

مكتب هندس  استشاري مر ص  الموقا إلىمذمة الإشراف عل  التنفير لكام   يسند المست مرىب أن 

 له بمزاولة المذنة ومسج  لدي الهيئة السعودية للمذندسين يكون مر والااقه:

 للمقاول.الاشتراك في قسليم موقا المشرو   .1

مرالعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشرو  قا  مااشرة التنفير ووضا الملاحظات الفنية عليذا  .2

 .الملاحظاتيكون مولودا بذا والمقترحات الخاصة بمعامة  ملاحظاتوإبلاغ اامانة بأي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفير ااعمال قاقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .3

 المقاول وإعطاه  المشورة الفنية عند اللزوم  والتي قساعد عل  إتمام العم  عل  الوله ااكم . قوليه .4

 التدقي  والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمذا المقاول وققديم التوصيات بشأنذا. .5

 دراسة المشكلات التي قد قظذر أثنا  التنفير  وإبدا  التوصيات اللازمة لحلذا .6

والتنسي   المشكلات والتي مر شأنذا قلافي  المشرو  تغييرات والتعديلات غير اموهرية في إلرا  ال .7

بين عناصر المشرو  المختلفة  بشرط ألا قتساب في أية زيادة في قكلفة المشرو  أو قوثير عل  المقاول  

كاليف يتم أو نقص في الت ضرورية وأن يتم أ ر مواثقة اامانة عليذا مساقا  وعند حدوث زيادة 

 الوثر عل  المقاول. الزيادة  و صمأ ر مواثقة اامانة عل  
 

 

 : عل  التنفير في الإشراف اامانةح   6/  7 

للأمانة الح  الكام  في الإشراف عل  التنفير اميا مراحله للتأكد مر التزام المست مر  1/  6/  7

والمخططات  بالتنفير قاقا  للاشتراقات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 المعتمدة مر اامانة والترا يص مر امذات لات العلاقة.

يلتزم المست مر بتلاية متطلاات اامانة ثيما يتعل  بأوامر التغيير والإصلام لما تم قركياه وقنفير   2/  6/  7

 مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 اامانة التصاميم إلا بعد مواثقة  فيلديدة لا ىوز للمست مر إلرا  أية إضاثات أو قعديلات  3/  6/  7

وفي حالة المواثقة يتعين عل  المست مر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة مر المواصفات الفنية 

 مر أل  الحصول عل  المواثقة الخطية والتر يص اللازم.

مانة ليقوم مذندو اا اامانة  للمشرو  بإشعار يلتزم المست مر بعد الانتذا  مر أعمال الإنشا  4/  6/  7

والمخططات المعتمدة مر بالمعاينة  وعم  محضر ياين أن التنفير تم قاقا  للمواصفات والشروط 

 اامانة وامذات لات العلاقة.

يكون للأمانة الح  الكام  في التفتيش عل  الموقا في أي وقت  لال مدة العقد  وللع بذدف  5/  6/  7

لتزامه بتنفير بنود العقد والتزامه متابعة اانشطة التي  ارسذا المست مر للتأكد مر مدى ا
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

أو كما يلتزم المست مر بالسمام للشخص المفوض مر اامانة  واللوائح باانظمة والتعليمات 

 .بالد ول والتفتيش عل  المنشآتامذات الحكومية اا رى 

الموارد الاشرية والتنمية  -الصحة -والإسكان )الالدياتيكون للجان المشكلة مر وزارات  6/  6/  7

الدا لية( القيام بكاثة مذام الرقابة والتفتيش عل  المشرو  للتأكد مر مدى -الالتماعية

إلتزام المست مر بتطاي  كاثة الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم قواثرها في السكر 

ات لهر  اللجان وفي حالة امتناعه عر ذمامماع  للأثراد   وعل  المست مر قسذي  كاثة الم

 قسذي  المذمات سيتم قطاي  الإلرا ات النظامية حيال للع.

 استخدام الموقا للغرض المخصص له : 7/  7 

  (سكر عمال) المناثسة العامةلا ىوز استخدام العقار لغير النشاط الري  صص مر ألله في إعلان 

وقواث  للع ما المصلحة العامة ومصلحة  السوق أوضا   وفي حالة رغاة المست مر قغيير النشاط بساب قغير

 ثيعاد ققدير قيمة الاست مار مر قا  منة الاست مار   وفي حال قاول المست مر لقيمة الاست مار التخطيط 

شريطة أن قكون متواثقة ما     امديدة يتم أ ر مواثقة الوزير قا  اتخال القرار بالسمام بتغير النشاط

 ها.22/02/1443وقاريخ  4300101224رقم  الوزاريلنشاط الصادرة بالتعميم ضوابط قغير ا
 

 التنازل عر العقد: التألير مر الااقر أو 8/  7 

الحصول عل  مواثقة  طية للغير إلا بعد  التنازل عر العقدلا أ  للمست مر قألير الموقا أو لز  منه  ولا 

عل  أن قنطا  عل  المتنازل له  عل  ققديرها للموقفوالتي أ  لها المواثقة أو الرثأ بنا  اامانة  مر 

أن يقوم تزم المست مر ببالتألير عل  الغير يل مواثقة اامانةتمت نفس شروط المست مر ااصل   وفي حال 

بإبرام عقد إىار ما المستألر مر الااقر وثقا  للاشتراقات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات  

خة مر قلع العقود عل  أن يظ  المست مر ااصل  هو المسؤول أمام الطرف ااول عر وعليه قزود اامانة بنس

مخالفة نصو  العقد  وفي جميا ااحوال قنتذ  العقود الم:مة بين المست مر والمستألرير مر الااقر 

 بانتذا  العقد ااصل  بين المست مر واامانة.
 

 موعد سداد االرة السنوية: 9/  7 

ااولى عند قوقيا العقد  وفي حالة عدم  التزام المست مر بالسداد في الموعد المركور قسدد ألرة السنة 

إىار السنوات التالية  ثيتم سدادها في بداية ك   ايتم مصادرة الضمان الانك  المقدم مر المست مر  أم

السداد ست مر بالتزام المث  حالة عدم ة أيام مر بداية السنة الإىارية    وبحد أقص  عشرإىاريهسنة 

وث  ما لا ت به المادة السادسة والاربعون سالفص  الراباس مر اللائحة ضد  يتم اتخال الالرا ات النظامية 
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والمفسرة    24/02/1439وقاريخ  901التنفيرية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم 

( وقاريخ 68الصادر بالمرسوم الملك  رقم )م/إيرادات الدولة  بعدها بنظامال ال ة عشر وما  للمادة

   وما يٌستجد عليذما مر قعديلات أو قرارات لاحقة.ها. 18/11/1431
 

 ضرياة القيمة المضاثة : 10/  7 

محسوبة عل  النساة المقررة مر إجمال  الإىار  للأمانةيلتزم المست مر بسداد قيمة الضرياة المضاثة 

الاست ماري عليه ويتم تحديد نساة القيمة المضاثة حسب اانظمة السنوي الري يتم إبرام العقد 

عل  أن  السعودية ققرر  امذات المختصة في المملكة العربية ما والتعليمات المعمول بذا في هرا الشأن و

وفي حال التأ ير في سدادها يتم اتخال نفس إلرا ات  السنوي يكون سدادها في وقت سداد الإىار 

  علما  بأن االرة السنوية المقدمة بعطا  المست مر لا داد الإىار السنوي حسب بنود العقدالتأ ير في س

 قشم  ضرياة القيمة المضاثة. 

 متطلاات السلامة واامر: 11/  7 

 يلتزم المست مر بما يل :

 أو ااشخا   قصيب حوادث أو أضرار وقو  لمنا اللازمة والاحتياقات الإلرا ات كاثة اتخال 1/ 11/  7

 .والخاصة العامة الممتلكات أو ااعمال 

 قعرض تمنا التي والسلامة الحماية متطلاات وقوثير المرورية  الحركة إعاقة أو الطرق  شغ  عدم 2/ 11/  7

 .وااضرار للحوادث المركاات أو المارة

 قلح  قد التي العم  وإصابات الوثاة  حوادث كاثة عر كاملة مسئولية مسئولا  المست مر يكون 3/ 11/  7

 التزامه عدم نتيجة المركاات  أو بالمارة قلح  أو بالعم   قيامذم أثنا  والموظفين العمال مر بأي

 أي أو والمطالاات  التعويضات كاثة وحدة ويتحم  العم   قأدية أثنا  السلامة باحتيالات

 .للع عر مسئولية أدن  للأمانة وليس أ رى  قكاليف

 .الحري  مكاثحة قرق قوضح إرشادية لاثتات وضا 4/ 11/  7

 .الطوارئ عند المكان إ لا  كيفية قوضح إرشادية لاثتات وضا 5/ 11/  7

 عليذا ق ات أن عل  المدن   الدثا  قعليمات حسب المناساين والحجم بالعدد الحري  قفايات قوثير 6/ 11/  7

 الماان  مراث  اميا وللع عليذا  الدورية الا تاارات إلرا  ومواعيد الصلاحية قاريخ قوضح بطاقة

 .وتجذيزاقذا

 وقاريخ( 62/م) رقم الملك  بالمرسوم الصادر العامة المراث  حماية بنظام ورد بما الالتزام 7/ 11/  7

 .وقعديلاقه ها20/12/1405



 47من  19 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 أو) المشاة وغيرها ارات (بالموقا المحيطة والايئة والمراث  بالطرق يلتزم المست مر بعدم الإضرار 8/ 11/  7

 ما وقأمينذا  الحفر لوانب وسند قلفيات أي حدوث حال أصله إلى الش   وإرلا  المجاورير 

 .ااعمال كاثة عل  الإشراف الهندس  ضرورة

 الهندس :ققرير المقاول والمكتب  12/  7 

بعد الانتذا  مر قنفير جميا ااعمال وقا  السمام بالتشغي  يقدم ك  مر المقاول والاستشاري المشرف عل  التنفير 

ا مومطابقتذ المشرو  ئوليتذما عر قنفيرثيه مس المست مر  يوضحانققريرا إلى اامانة بخطا  رفي  عر قري  

 للمواصفات.

 إلغا  العقد للمصلحة العامة: 13/  7 

  وفي هر  الحالة يتم قعويأ المست مر عر قيمة أو لدواع  التخطيط العقد للمصلحة العامة إلغا  للأمانةأ   

 المتاقية مر قاريخ إلغا  العقد إلى قاريخ انتذا  السنة التعاقدية. الإىاريهالمنشآت المقامة بالموقا  وإعادة القيمة 

 بعد انتذا  مدة العقد: للأمانةقسليم الموقا والمنشآت المقامة عليه  14/  7 

بإشعار المست مر بموعد حضور  لتسليم الموقا   اامانةأشذر ققوم  ب لاثة قا  انتذا  مدة العقد   1/  14/  7

وفي حالة عدم حضور  يتم استلام الموقا غيابيا  وإشعار المست مر برلع  والتحفع عل  ما به دون 

 .اامانةأدن  مسئولية عل  

بعد انتذا  مدة العقد ستؤول ملكية الموقا وجميا المنشآت المقامة عليه إلى اامانة وأية إضاثات  2/  14/  7

ينات سيقوم المست مر بإضاثتذا بعد اعتماد اامانة ستؤول ملكيتذا للأمانة  كما يلتزم او تحس

المست مر بتسليم الموقا للأمانة بحالة ليدة وفي حال ولود ملاحظات ثللأمانة ومر   لذا في للع 

ا  ح  قكليف المست مر بإلرا ا الإصلاحات اللازمة والإ قامت بإلرائذا بنفسذا أو بواسطة مر قر

 عل  أن يتحم  المست مر نفقة قلع الإصلاحات.

مطالاة المست مر بالاقا  بالموقا مح  العقد لحين الانتذا  مر إعادة الطرم والترسية  للأمانةأ   3/  14/  7

 سنة.قزيد مدة التمديد عر  ألاعل  

 الخاصة بالمشرو  عل  بوابةبالمناثسة  بإشعار المست مر اامانةقرم الموقا ستقوم  تم في حال 4/  14/  7

 س ثر س حت  يتسن  له التقدم في المناثسة.في المدن السعوديةالاست مار 

 العقد:ثسخ  15/  7 

اامانة في الرلو  إلى المست مر ثيما لحقذا مر ضرر بسااب للاع في أي مار الحاالات     ح  أ  للأمانة ثسخ العقد ما بقا  

 التالية:

 والإنشا  المسموم بذا.إلا قأ ر المست مر عر الاد  في التنفير  لال ثترة التجذيز  1/  15/  7
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   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

إلا استخدم الموقا لنشاط يخالف النشاط المتف  عليه في العقد  أو قام بتألير النشاط كليا  أو لزئيا    2/  15/  7

  وللع بعد إنرار  لتصحيح الوضا  ومض   سة اامانةأو قنازل عنه للغير دون مواثقة  طية مر 

 عشر يوما  مر قاريخ إ طار  بالإنرار.

الواردة بالكراسة أو الشروط  مر بأي مر أحكام العقد أو الشروط والمواصفاتإلا أ   المست  3/  15/  7

وج يتجاو  ما اامانة لتصحيح  والمواصفات الصادرة مر امذات لات العلاقة والمتعلقة بنشاط المناثسة

 (  سة عشر يومًا مر قاريخ إ طار  بالإنرار. 15الوضا  لال )

(  سة وأربعون يوما  مر قاريخ 45المحددة له بعد إنرار   ومض  ) إلا قأ ر في قسديد االرة عر المدة 4/  15/  7

وثقا   عم  يوم سة عشر  (15) نرار النذائ  ومدقه( يوم عم   والإ30ومدقه ) إ طار  بااشعار ااول

 لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيرية وما يٌستجد عليذما مر قعديلات.

أو بوساقة غير  بطري  مااشر أو غير مااشر في رشوة أحد موظف   إلا ثات أن المست مر قد شر  بنفسه 5/  15/  7

 عل  العقد. للحصولاامانة 

إلا أثلس  أو قلب إشذار إثلاسه  أو ثات إعسار   أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة  أو لرى ح   6/  15/  7

 الشركة وقصفيتذا.

 للاستمرار في قنفير العقد.إلا قوث  المست مر  وج يتقدم ورثته  لال شذرير مر وثاقه بطلب  7/  15/  7
 

 عامة:أحكام  16/  7 

 ققد ذا. بمجرد للأمانةملع   المناثسة هجميا المستندات ووثائ  العطا  المتعلقة بذر   1/  16/  7

بالتعويأ عما تحمله مر مصاريف أو رسوم  مانةااو  إلى اا  في الرلااليس للمست مر الح 2/  16/  7

 نتيجة ققديم عطائه في حالة عدم قاوله. 

 للوائح واانظمة المعمول بذا في المملكة عل  وله  ا : المناثسةتخضا هر   3/  16/  7

 في  40152الكريم رقم  ال:ق  التصرف بالعقارات الالدية الصادرة بمولب اامر السام  لائحة

وقاريخ  4100561883 ها وقعليماقذا التنفيرية الصادرة بالقرار الوزاري رقم29/06/1441

 لات الصلة.  تراها  والتعاميم والقرا22/12/1441

  الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم قواثرها في المساكر امماعية للأثراد الصادرة بقرار معال  وزير

ها وما يستجد عليذا مر قعديلات 11/09/1445وقاريخ  1/4500763245الالديات والإسكان رقم 

 مستقالية.

  ها  05/02/1442( وقاريخ 92مجلس الوزرا  رقم )لائحة الغرامات وامزا ات الالدية الصادرة بقرار

ها المالغ به القواعد التنفيرية للائحة امزا ات 12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزاري رقم )

عر المخالفات الالدية  ولدول امزا ات عر المخالفات الالدية الصادر بالقرار الوزاري رقم 

 وما يستجد عليه مر قعديلات  لال كام  مدة العقد.ها 26/11/1444( وقاريخ 1/4400905854)
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

  اشتراقات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معال  وزير الالديات والإسكان رقم

 ها وما يستجد عليذا مر قعديلات مستقالية.26/02/1442( وقاريخ 1/4200049475)

 ر هيئة الصحة العامة )وقاية(.دلي  الاشتراقات الصحية للمساكر امماعية للأثراد الصادر ع 

 ىب أن قكون جميا الخدمات بالموقا باسم المست مر ويتم قسليمذا للأمانة بعد سداد كاثة الفواقير.  
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 8/1

أو مر قاريخ  للعقار مر قاريخ محضر قسلم المست مر قادأ اعتاارا   سنة( سة وعشرون ( )سنة 25)مدة العقد 

إرسال الإشعار في حال قأ ر المست مر عر التوقيا عل  محضر قسلم العقار  وفي حال قأ ر المست مر عر التوقيا 

 مر شذر مر قاريخ قوقيا العقد يتم إرسال إشعار  ط  للمست مر عل  عنوانه. العقار أك رعل  محضر قسلم 

 والإنشا :ثترة التجذيز  8/2

وإلا ج وقكون هر  الفترة غير مدثوعة االرة.  والإنشا  للتجذيز العقد  مدة( مر أص  %5)منح المست مر ثترة يٌ

 سداد قيمة عطائه المال  عر هر  الفترة. -في هر  الحالة  -ثعليه  إنشا  المشرو يكم  المست مر 

 : النشاط الاست ماري المسموم به 8/3

 ولا ىوز للمست مر استعمال الموقا في غير هرا النشاط. سسكر عمالسالنشاط الاست ماري المسموم به هو 

 لسكر العمال:  الاشتراقات المتعلقة بالاستخدامات 8/4

  يل :يلتزم المست مر بما 

 ةىب حسا  نصيب الفرد والمساحات الخاصة للمراث  في ضو  متطلاات الطاقة الاستيعابي 1/  4/  8

الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم قواثرها في المساكر امماعية للأثراد الواردة في 

وقاريخ  1/4500763245الصادرة بقرار معال  وزير الالديات والإسكان رقم 

 ها وما يستجد عليذا مر قعديلات مستقالية.11/09/1445

 اقا بذا المشرو .يكون الانا  حسب نظام الانا  المعتمد في المنطقة الوأن  2/  4/  8

 أن قكون الارقدادات حسب نظام الانا  المعتمد في المنطقة الواقا بذا المشرو . 3/  4/  8

 ىب عل  المست مر قشجير محيط الموقا والمواقف بالمشرو  كحد أدن : 4/  4/  8

 .أن قكون مر ااشجار الظليلة المحلية والتي قوثر مر استذلاك الميا  المستخدمة في الري 

  لحركة المشاة.اا قكون معيقة 

 لا قكون لات روائح نفاثة 

 المحاثظة عل   صوصية المجاورير بحلول معمارية أصيلة. 5/  4/  8

قوثير مد لين ومخرلين لسيارات الطوارئ  وأن قكون المادا   والمخاارج علا  الشاار  الرئيسا         6/  4/  8

حة وأن قكاون المادا   والمخاارج واضا     المسااحة النظامياة لهاا   وألا يقا  عارض المادا   والمخاارج عار      

 وليس بذا أي عوائ   وىب قوثير قاقم أمني في جميا المدا   والمخارج الرئيسية.
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

الفنيااة يساامح بإقامااة اانشااطة الإضاااثية دا اا  المشاارو  وثاا  النسااب الااواردة في لائحااة الشااروط          7/  4/  8

  ما ضرورة أ ر مواثقاة الخطياة المسااقة    والسلامة اللازم قواثرها في المساكر امماعية للأثراد

 اامانة عل  كاثة اانشطة الإضاثية بالمشرو .مر قا  

 ىب تخصيص مساحات مناساة لتحمي  وقنزي  العمال والاضائا الخاصة بالموقا. 8/  4/  8

قصميم ارات المشاة والشوار  الدا لية  وىب أن أق  قصميم ارات المشاة والشوار  الدا لية  9/  4/  8

ة وثقاا  لمعاايير السالامة لتسااذي     ساذولة الوصاول ممياا ألازا  الموقاا  وأن قكاون الشاوار  مصامم        

 حركة سيارات الإقفا  بما يتناسب ما اشتراقات الدثا  المدن .

إعداد آلية لتقديم الشكاوى وح  النزاعات بين العمال دا   السكر  وللع مر  لال وضاا آلياة    10/  4/  8

هنااك  سذلة وبسيطة لح  النزاعات بين العمال أو بين العمال والموظفين دا   المشرو   وأن قكاون  

 قوعية للعمال بآلية ققديم الشكاوى.

ىب الالتزام بالاشتراقات والمعايير التصميمة الواردة بدلي  قصميم مواقاف السايارات الصاادر عار      11/  4/  8

 وزارة الالديات والإسكان.

 ىب أن قكون السلاج الخارلية ومدا   السيارات والمنحدرات صمر حدود ملكية الموقا. 12/  4/  8

 يتواث  ما الكود العمران  للمنطقة الواقا بذا المشرو .ىب معامة الوالذات بما  13/  4/  8

لا يسامح باناا  أساوار للمشارو  علا  الشاوار  التجاريااة ولا يسامح للساور اماانبي تجااوز نذاياة حااد             14/  4/  8

 م. 3.5المان  السكني لذة الشوار  التجارية ولا يزيد ارقفاعه عر 

ثيجااب مراعاااة الناحيااة المعماريااة   لا يساامح بعماا  سااواقر أعلاا  السااور وضاامر الارقفااا  المسااموم بااه    15/  4/  8

 اممالية في قصميم وقنفير هر  السواقر بما يتماش  ما الوالذات المعمارية للمان .

لا يسمح بإقامة التراو أو الالكونة الخارلية في الارقدادات ولا يسمح بوضاا ألذازة التكيياف أو     16/  4/  8

 مستقالات ااقمار الصناعية دا لذا.

والحد اادن  للحمامات والمطابخ وث  النسب الاواردة في لائحاة    النوم قوثير مساحة الفرد في غرف  17/  4/  8

الصادرة بقرار معال  وزيار   الفنية والسلامة اللازم قواثرها في المساكر امماعية للأثرادالشروط 

هااا وماا يساتجد عليذاا ماار    11/09/1445وقااريخ   1/4500763245الالاديات والإساكان رقام    

 قعديلات مستقالية.

 نفايات الصلاة في حاويات مخصصة لها.تجميا ال 18/  4/  8
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أن قكااون حاويااات تخاازير النفايااات بأعااداد وأحجااام كاثيااة لاسااتيعا  كميااات النفايااات الااتي        19/  4/  8

 كاار قوقعذااا مااا اا اار في الاعتاااار قااردد عمليااة التجميااا المخصصااة  وأاادد عاادد وحجاام هاار    

 لفرد الواحد يوميا .( لتر ل10المستوعاات وثقا  لكمية النفايات المنتجة التي ققدر   )

( لاااتر ماااا أغطياااة  1000ا تياااار حاوياااات/ مساااتوعاات تخااازير النفاياااات لات ساااعة أك ااار مااار )    20/  4/  8

مُحكمة  مر أل   فأ الروائح المناع ة منذا والحد مر مخاقر الصحة العامة المرقاطة باناعاثاات  

أن قتحماا  وانتشااار النفايااات  وقكااون هاار  النفايااات مصاانوعة ماار مااادة مانعااة للتساار  و كنذااا 

 التآك  الناقج عر العوام  الطايعية و صوصا  التعرض لفترات قويلة اشعة الشمس.

ا تيار حاويات/ مستوعاات تخزير النفايات وثقا  لملائمة مركاات تجمياا النفاياات المخصصاة لهاا      21/  4/  8

 مر أل  قسذي  عملية التفريغ.

ول إليذاا مار قاا  مركااات     ىب وضا مستوعاات تجميا وتخزير النفايات في أماكر يسذ  الوص 22/  4/  8

تجميا ونق  النفايات  ويفض  أن يكون موقا هر  الحاويات محجوباا  عار اانظاار قادر الإمكاان      

 م( عر الماان  السكنية. 10وعل  مساثة لا قق  عر )

 ىب قوثير شاكة لتصريف ميا  الشر  مر مصدر صح  وآمر وكافي. 23/  4/  8

 رات.ىب قوثير  دمة النظاثة والصيانة ومكاثحة الحش 24/  4/  8

 وث  الضوابط والشروط التي قصدر مر اامانة وامذات لات العلاقة. قوثير مصل  يتسا للمصلين 25/  4/  8

  نا استخدام مواقد الطاخ أو ألذزة الغسي  دا   غرف النوم أو في الممرات. 26/  4/  8

ىب أن يكون سكر الرلال مفصول عر سكر النساا  بحياث يكاون ماد   الساكر مساتق         27/  4/  8

 أي قدا  . والمراث  مستقلة ولا يولد

 :قوثير المراث  العامة 8/5

يلتزم المست مر بالتنسي  ما امذات المسؤولة عر المراث  العامة ما قنفير كام  الانية التحتية اللازمة 

للمشرو  والتي قشم  السفلته والإنارة والتشجير والرصف إضاثة إلى تمديد شاكات الكذربا  والميا  

السيول وقنفير المحطات اللازمة وللع حسب المواصفات مر  والاقصالات والصرف الصح  وقصريف

الخدمات بالموقا باسم  جميا  كما أب أن قكون   ويكون للع عل  نفقته الخاصةامذات المعنية

 .المست مر ويتم قسليمذا للأمانة بعد سداد كاثة الفواقير
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 :مواقف السيارات 8/6

 يلتزم المست مر بما يل :  

الشروط الصحية والفنية  وث  النسب الواردة في سيارات كاثية وثقا  لمكونات المشرو قوثير مواقف  1/  6/  8

والسلامة اللازم قواثرها في المساكر امماعية للأثراد الصادرة بقرار معال  وزير الالديات 

ها وما يستجد عليذا مر قعديلات 11/09/1445وقاريخ  1/4500763245والإسكان رقم 

  مستقالية.

متواثقة ما دلي  قصميم مواقف السيارات الصادرة بالقرار الوزاري رقم  كون المواقفىب أن ق 2/  6/  8

لا يسمح ها وما يستجد عليه مر قعديلات  و05/02/1445( وقاريخ 1/4400426840)

 ه.أو العاملين ثيالمشرو  رقادي لمباستغلال الشوار  اماناية والخلفية كمواقف لسيارات 

 مر وإلى المواقف بحيث لا قعي  حركة المرور في الشوار  المحيطة. سذولة د ول و روج السيارات 3/  6/  8

 : اشتراقات التشغي  والصيانة 8/7

 يلتزم المست مر بما يل  :

 استخراج الترا يص النظامية مر امذات لا العلاقة. 1/  7/  8

يكون المست مر هو المساؤول أماام ااماناة وامذاات المختصاة في حاال قعادد مساتألري وحادات           2/  7/  8

 المنتفعين بذا كسكر جماع  للأثراد.الموقا 

قزيد بأي حال مر ااحوال عدد ااثراد في السكر عر الطاقة الاستيعابية المحاددة في   ألاىب  3/  7/  8

 التر يص التشغيل .

 الالتزام بوضا التر يص الالدي في مكان بارز. 4/  7/  8

 ىب عل  المست مر ققديم شذادة إشغال مان  )إتمام الانا ( 5/  7/  8

مشارف ساعودي امنساية متفارغ للعما  ومساؤول عار الساكر ولدياة           ىب أن يكون بالمشرو  6/  7/  8

صلاحية الوصول إلى جميا مراث  السكر وقتوثر لدية المعرثة باشتراقات الساكر اممااع    

 للأثراد وإلرا ات الطوارئ.

التعاقد ماا إحادى الشاركات المتخصصاة في مجاال النظاثاة والصايانة للقياام بأعماال الصايانة            7/  7/  8

والمعدات  والماكيناات...ا،  المولاودة في المشارو  م ا : المصااعد والسالاج       الدورية للألذزة  

ماكينات ومراوم التكييف  وألذزة إقفا  ومكاثحة الحريا   و زاناات المياا       والمتحركة

 ودورات الميا ...ا،.
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أشذر( مر مكتب هندس  معتماد مار ااماناة عار أعماال       ستةيقدم للأمانة ققريرا دوريا )ك   8/  7/  8

 ة التي تمت  ماينا به قفاصي  الإصلاحات والاستادالات التي نفرت.  الصيان

قاأمين عادد مار ااثاراد المادربين بكفاا ة علا  موالذاة حاالات الطاوارئ  ولاديذم القادرة علا                9/  7/  8

في حااالات الطااوارئ    السااكراسااتخدام ألذاازة ومعاادات إقفااا  الحرياا  وإ االا  ااثااراد ماار     

 ع اامر  والتنسي  ما امذات المختصة.والقيام بعم  الإسعاثات ااولية  وحف

تجمياا النفاياات في   الموقاا وقطذاير  وقعقيماه باساتمرار  وأن ياتم      المحاثظة المستمرة عل  نظاثة  10/  7/  8

 أكياو بلاستيكية أو حاويات محكمة الغل .

في الموقاااا والآلات المساااتخدمة في م ااا  هااار     ثحاااص جمياااا التوصااايلات والآلات الكذربائياااة   11/  7/  8

 .لتأكد مر سلامتذا وإصلام أي  ل دوريا  ل اانشطة

إلاااارا  ثحوصااااات يوميااااة وا تاااااارات شااااذرية ودوريااااة وصاااايانة جميااااا المنشااااآت والإنشااااا ات  12/  7/  8

الميكانيكية والكذربائية ووسائ  ومعدات السلامة والمراقاة والإنارار والإقفاا   وإصالام أي    

  ل  أو عط  ثورا .

ات الشااذرية والدوريااة وأعمااال  تخصاايص سااج  قاادون ثيااه نتااائج جميااا الفحوصااات والا تاااار     13/  7/  8

 الصيانة المنفرة مميا المنشآت والمعدات واادوات ووسائ  السلامة والمراقاة والإنرار والإقفا .

إلرا  صايانة دورياة للمشارو  ومراثقاه بحياث يعااد دهاان امادران الدا لياة وااساقف دورياا               14/  7/  8

 ودهان امدران الخارلية كلما اقتضت الحالة لرلع.

التأكد مر عدم ولود قسريب أعمدة )مواسير( السقوط ومادادات الصارف في المنااور المجااورة      15/  7/  8

اماااكر التشااغي   حتاا  لا ينااتج عنااه رلال متناااثر يصاا  ماار  االال ثتحااات التذويااة إلى دا اا       

 .سكر العمال

أن قكون الميا  المستخدمة مر المورد العموم  للميا  أو مر مصدر معروف ومأمون صحيا ثاتات   16/  7/  8

 .مر صلاحية الميا دوريًا التأكد ويتم صلاحيته للاستذلاك الاشري بنا  عل  تحالي  مخ:ية 

هااا الخااا  15/04/1426م/و( في /64914يلتاازم المساات مر بتطاياا  القاارار الااوزاري رقاام )  17/  7/  8

 بنظام قعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة  عل  أن قسند إليذم المذام الاشراثية.

مااا يااورد ماار وزارة المااوارد الاشاارية والتنميااة الالتماعيااة ثيمااا يخااص         يلاازم المساات مر اميااا    18/  7/  8

 التوظيفات والتعيينات بالمشرو .
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المياا  عار قريا  شااكة      اعار مصاادر التلاوث وقؤ ار منذا      ةالمياا  بعياد   اتىب أن يكون  زانا  19/  7/  8

 اتالخزانا    وقكاون هار   بصفة دورية اوقعقيمذ امواسير إلى أماكر استخدامذا  ويتم قنظيفذ

بشك   الخزانات هر مر الضروري صيانة   ومر الدا   ةعر الخارج عزلا  قاما  ومعقم ةمعزول

قنظيااف وقعقاايم  اازان الميااا  بصااورة دوريااة     ا  وأن يااتم دائاام لضاامان لااودة المااا  الااري بدا لااذ    

 باستخدام محلول الكلور.
 

 الاشتراقات اامنية:8/8

كاااميرات المراقاااة اامنيااة الصااادرة بالمرسااوم ميااا مااا ورد بنظااام اسااتخدام يلتاازم المساات مر ا 1/  8/  8

هاا وجمياا ااحكاام والقارارات والتعااميم لات      07/03/1444( وقااريخ  34الملك  رقم )م/

 الصلة.

قاأمين حراساة علا  المنشاآت وللاع وثا  قعمايم ساعادة مادير عاام الشاؤون            ىب عل  المست مر  2/  8/  8

 ها.07/01/1434( وقاريخ 538)المالية والإدارية بوزارة الشؤون الالدية والقروية رقم 

قفعيااا  الاشاااتراقات اامنياااة المتعلقاااة بكااااميرات المراقااااة اامنياااة وألذااازة التفتااايش      ىاااب  3/  8/  8

والكاشاااف والحراساااة اامنياااة المدنياااة الخاصاااة في ضاااو  ماااا ورد باااالتعميم الاااوزاري رقااام         

  ها بخصو  قلع الاشتراقات.28/11/1437وقاريخ ( 56610)

قلاذااا  الكاااميرات عناادمذااات الحكوميااة المختصااة بمحتااوى  قزويااد ا علاا  المساات مر ىااب 4/  8/  8

 بشك  رفي .

شرقة ما إعداد  طاة أمنياة   مركز يلتزم المست مر بربط كاثة الموقا بغرثة العمليات بأقر   5/  8/  8

 حسب قعليمات اامر العام. للسيطرة عل  التجمعات عند الحالة
  

 أولية:إسعاثات  قأمين9 /8

مولودة بعدد كاف وموزعة في أنحا  السكر ويتم أولية  إسعاثاتصنادي  قأمين المست مر   عل 1/  9/  8

مجذزة اميا اادوات اللازمة )قاقا  للاشتراقات الصحية لغرف تحدي ذا بصفة مستمرة و

وتحت إشراف  والإسكان(الالديات الإسعاثات الصادرة مر الإدارة العامة لصحة الايئة بوزارة 

 شخص مدر  عل  إلرا  الإسعاثات ااولية في الحالات الطارئة.

ثرد يلزم قوثير غرثة إسعاثات للحالات الطارئة بذا  1000في حالة زادت الطاقة الاستيعابية عر  2/  9/  8

ارض لدية قر يص ساري مر الهيئة السعودية للتخصصات الطاية وثيذا كاثة  دمات الصحة 

 المذنية.والسلامة 
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أرقام الإسعاف ب عل  المست مر وضا لوحة أو ملص  إرشادي بك  وحدة سكنية يتضمر ى 3/  9/  8

 والشرقة وبلاغات اامانة أو الالدية والدثا  المدن 

 :)اللاثتات(اللوحات الإعلانية 8/10

بتعميم معال  وزير اشتراقات اللوحات التجارية العامة الصادرة ميا ما ورد بالالتزام اىب  1/  11/  8

ها وما 26/02/1442وقاريخ ( 1/4200079475)رقم  الالدية والقروية والإسكانالشؤون 

ت  وىب وضا لوحات إرشادية قوضح الاستعمالات والمدا   والمخارج يُستجد عليذا مر قعديلا

 ومواقف السيارات وثقا  للمعايير والشروط اللازم قواثرها في الإسكان امماع  للأثراد.

عل  مد   السكر يوضا ثيذا اسم صاحب الر صة )المست مر(  ىب وضا لوحة استرشادية 2/  11/  8

 ورقم اقصال للمشرف عل  السكر والطاقة الاستيعابية للسكر وعنوان السكر.

 :ااشخا  لوي الإعاقةمتطلاات  8/11

 يلتزم المست مر بما يل  

واابعاد تحقي  متطلاات ااشخا  لوي الإعاقة بذدف قيسير وقسذي  حركتذم وقذيئة ااوضا   3/  11/  8

( مر كود الانا  11( والاا  )1009والفراغات المناساة لاستخدامذم قاق ا لمتطلاات الفص  )

  والدلي  (  وحسب الدلي  الماسط لمعايير الوصول الشام  للمنشآتSBC201السعودي العام )

 .ابحاث الإعاقة -حفظه الله –الإرشادي للوصول الشام  عر مركز الملع سلمان 

لامات الخروج للتوليه إلى مخارج الطوارئ وساحات التجما قاق ا لما ورد بالفص  استخدام ع 4/  11/  8

 (.SBC201( مر كود الانا  السعودي )1013)

تخصيص مواقف سيارات لروي الإعاقة بالقر  مر المدا   الرئيسية والمصاعد بااعداد والنسب  5/  11/  8

(  ما الالتزام باابعاد SBC201قاق ا لكود الانا  السعودي العام ) بامدول التال الموضحة 

 والمواصفات الموضحة بدلي  السيارات الصادر عر الوزارة.

 الحد اادن  للمواقف المطلوبة إجمال  عدد الموقف

1-25 1 

26-50 2 

51-75 3 

76-100 4 

101-150 5 

151-200 6 

201-300 7 

301-400 8 

 % مر مجمو  المواقف 2 501-1000

 موقف 1000موقف بعد الا  100موقف بالإضاثة إلى موقف واحد لك   20 موقف 1000أك ر مر 



 47من  29 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

استخدام اللوحات الارشادية لتوليه المرقادير في المواقف والممرات والمساحات قاق ا لما ورد في  6/  11/  8

 (.SBC201( مر كود الانا  السعودي العام )1009-10الفص  )
 

 متطلاات الاستدامة وكفا ة الطاقة : 8/12

 يلتزم المست مر بما يل  : 

استخدام الطاقة والميا   وإعادة استخدام الميا  المعامة  قرشيد قطاي  متطلاات الاستدامة ) 1/  12/  8

واستخدام المواد والخامات المناساة وغير الضارة للايئة( في جميا مراح  المشرو  امديد ابتدا  

زم تحقي  متطلاات الفص  ال الث مر مرحلة التصميم ثم التنفير  وكرلع أثنا  التشغي   ويل

عشر الخاصة بالاعتاارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراقات المركورة في كود 

 (SBC-601)والتي قرقاط بكود قرشيد الطاقة السعودي   (SBC-201)الانا  السعودي 

الخارلية بتطاي  الالتزام بعزل أسطح الماان  ضد الرقوبة والحرارة وكرلع معامة الحوائط  2/  12/  8

المطلو  قاقا للمتطلاات الخاصة بأعمال العزل الحراري الوارد في كود  لتوثير العزل الحراري

والكود السعودي لترشيد الطاقة للماان  السكنية   (.(SBC-201الانا  السعودي العام 

SBC-602).) 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

وكرلع جميا  وملاحقه  كود الانا  السعوديجميا الاشتراقات الواردة بىب عل  المست مر الالتزام بتطاي  

الواردة  التفاصي  المتعلقة بذرا المشرو   والاشتراقات الفنية في جمياالواردة بدلي  اشتراقات الانا   الاشتراقات

الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم ب ماورداميا وكرلع الالتزام  والمواصفات بكراسة الشروط 

 1/4500763245قواثرها في المساكر امماعية للأثراد الصادرة بقرار معال  وزير الالديات والإسكان رقم 

مراعاة الاشتراقات التي قصدر عر  وىب ها وما يستجد عليذا مر قعديلات مستقالية. 11/09/1445وقاريخ 

عر امذات لات العلاقة وث  امدول اللوائح والاشتراقات الصادرة  الم ال؛امذات لات العلاقة  ومنذا عل  ساي  

 التال : 

 الدليل أو الكود م

1 
اانظمة واللوائح التنفيرية واللوائح الفنية الصادرة عر الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس 

 وامودة.

 اللائحة التنفيرية للضوضا   وزارة الايئة والميا  والزراعة  2

 الدلي  الماسط لمعايير الوصول الشام  للمنشآت  3

 كود الانا  السعودي الصادر عر اللجنة الوقنية لكود الانا  السعودي  4

 نظام إلرا ات الترا يص الالدية  5

 وما يستجد عليذا مر تحدي ات أو قعديلات. الوزارةالصادرة عر  والقرارات والتعاميم اللوائح 6

 دلي  الاشتراقات الصحية للمساكر امماعية للأثراد الصادر عر هيئة الصحة العامة )وقاية(. 7

8 
وقاريخ  216قرار مجلس الوزرا  رقم -قنظيم هيئة رعاية ااشخا  لوي الإعاقة 

 ها27/05/1439

 الآتية:كود البناء السعودي وملاحقه  9

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

مر حيث  المناثسةموضو  المنطقة التي يقا ثيذا موقا المشرو  في  التنظيمية الاشتراقاتىب مراعاة 

 بالمنطقة.النظامية حسب نظام الانا  المعمول  والارقداداتالمسموم به ونسب الانا   الارقفا 

 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

اعمال التصميم وأعمال الإشراف عل  عل  المست مر أن يتعاقد ما مكتب استشاري هندس  مؤه   1/  3/  9

التنفير وأن يقدم بعد الترسية  طا  مر المكتب الاستشاري يتضمر الالتزام بتنفير المخططات المعتمدة 

للمشرو  بدون إلرا  أي قعديلات عليه إلا بمواثقة  طية مساقة مر اامانة عل  أن يتم دراسة وققديم ما 

 يل  )كحد أدن (:

 لمعمارية والإنشائية الخاصة بالموقا وملحقاقه.إعداد التصاميم ا .1

 –الهاقف  -الكذربا  –إعداد التصاميم والوثائ  اللازمة لتزويد المشرو  بالخدمات ااساسية )الميا   .2

 الصرف الصح (

 عم  قطاعات قولية وعرضية حسب الاحتياج. .3

 والذات لكام  عناصر المشرو . .4

 مناظير للمشرو . .5

به بيان ومكونات المشرو  ويشتم  عل  العناصر الري سيتم است مارها  ققديم ققرير ثني موضحا  .6

 لاعتمادها.

شاملا  الإحداثيات والمناسيب الطايعية وربطذا بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب  رثا الموقا مساحيا .7

 الخاصة بالتنفير.

 الإنشائية للماان .عم  لسات استرشاديه للموقا وإعداد ققرير ثني موضح به التوصيات  .8

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيرية للمشرو . .9

 ىب اا ر في الاعتاار المحددات التصميمة التالية: 2/  3/  9

 دراسة المتطلاات الوظيفية للمشرو . .1

 استخدام الموقا بكفا ة وثعالية تحق  الاستفادة القصوى منه. .2

لتحكم والاقصالات والإنشا ات تحديد معايير التصميم لك  أنظمة المشرو  والخدمات م   ا .3

 واانظمة الميكانيكية والكذربائية وغيرها مر ااعمال.

 إعداد التصاميم ااولية عل  أن يشتم  عل  الآق  كحدد أدن : 3/  3/  9

 مخطط عام للموقا ملون شاملا  أعمال التنسي  العام للموقا. .1

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وقريقة الد ول والخروج. .2

 للمساقط ااثقية مميا اادوار. مخطط ملون .3
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 والذات وقطاعات ملونة. .4

 مناظير  ارلية ملونة مميا الوالذات. .5

ققديم ققرير ثني يوضح ثيه وصف قفصيل  للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلاات التصميم مميا  .6

 أنظمة و دمات المشرو  مر إنشائية وميكانيكية وغيرها.

م العزل الحراري بالماني وللع وثقا  لتعميم صاحب السمو مخطط يوضح العزل الحراري وقي .7

ها والتعميم 28/01/1425( وقاريخ 5297الملك  وزير الشئون الالدية والقروية والاسكان رقم )

ها بشأن الآلية المقترحة لتطاي  العزل الحراري في 05/05/1435( وقاريخ 23893الإلحاق  رقم )

 الرئيسية بالمملكة.الماان  امديدة في المدن 

الرسومات التفصيلية والتنفيرية للمشرو  بعد اعتماد التصميم الابتدائ  للمشرو  وقشم  عل   اعداد 4/  3/  9

 الآق  كحد أدن :

لداول -قفاصي  معمارية  -قطاعات  -والذات  - )مساقطالتصميمات المعمارية  .1

 الدا ل  ....  ا،(. الفرش -قفاصي  اارضيات  -لداول اابوا  والشاابيع  -التشطياات 

مخططات الهيك  الخرسان   -ااساسات وقفاصي  التسليح  )مخططاتالتصميمات الإنشائية  .2

وسائ   -التفاصي  الإنشائية -قطاعات ااعمدة  -لداول ااساسات ما قفاصي  التسليح -

 المشرو ( لكاثة عناصركام  الحسابات الإنشائية -الإنشا  والمواد المستخدمة 

مخطط -الكذربائية والالكترونية )مخطط قوزيا القوى الكذربائية للموقا العام التصميمات .3

 -مخطط قوزيا الإضا ة الخارلية للموقا العام  -تمديدات شاكة الكذربا  الخارلية 

مخطط قوزيا القوى وأنظمة  -مخطط قوزيا الإضا ة  -مخطط تمديدات الشاكات الدا لية 

نظام التحكم اامني وغيرها مر ااعمال  -الاقصال والتحكم  مخطط-الإنرار مر الحري 

 اللازمة(. 

مخطط الشاكات الدا لية  -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدثئة والتذوية والتكييف  .4

مخطط التحكم  -قفاصي  أنظمة مكاثحة الحري   -والخارلية للميا  والصرف الصح  

 لداول المواد واالذزة(. -وقنظيم التشغي  مميا ااعمال الميكانيكية 

 المشرو .عناصر المواصفات الفنية ولداول الكميات لكاثة  .5

 المعمارية: المتطلبات 4/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:     

أن يكون التصميم المعماري متميزا  ويشك  نموللا  ومعلما  حضاريا  يعكس التطور والطابا  1/  4/  9

الاحتيالات الوظيفية واممالية  المعماري للمشرو أق  التصميم  أن  والعمران  للمنطقة
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قدر مر المرونة التصميمية مر  لال إمكانية الدمج أو قعدي  أك:   ولمستخدم  المشرو 

 الاستعمالات للفراغات واانشطة لموالذة حركة العرض والطلب.

أن يراع  التصميم المعماري إضفا  أك: قدر مر التكيف ما الظروف المنا ية السائدة وقوثير  2/  4/  9

 المشرو .الحماية لكاثة مرقادي 

مناساة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواح  اممالية  طيب بحيثيتم ا تيار مواد الانا  والتش 3/  4/  9

 للوالذات والموقا العام.

الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراقات الخاصة بالخدمات الالدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة  4/  4/  9

ات وارات ثيما يتعل  بالتجذيزات كالمنحدرات ومواقف السيار  وزارة الالديات والإسكانعر 

 م   المصاعد والخدمات والمراث  العامة...ا،. والدا لية المشاة الخارلية 

 أظر استخدام الماان  الخشاية أو الخيام دا   المشرو  . 5/  4/  9

 أظر استخدام سطح الماان  لسكر العمال. 6/  4/  9

المسلحة ىب أن يكون الانا  مر المواد المتعارف عليذا لهرا الاستخدام م   الطو  والخرسانة  7/  4/  9

واالومنيوم وما  اثلذا مر حيث امودة والمظذر و نا منعا  باقا  استخدام أي مادة يد   في 

 قركياذا ااسايستوو.

 .العزل الحراري الخارل  للماني بالكام  8/  4/  9

 استخدام أسطح غير عاكسة للتقلي  مر التلوث الاصري. 9/  4/  9

لة التنظيف والغسي  وغير زلقة ولا ىب أن قكون الارضيات مر مواد غير منفرة للما  ملسا  سذ 10/  4/  9

قتأثر بالمنظفات الصناعية أو ااحماض المستخدمة في النظاثة العامة   وقكون لات سطح 

 مستوي  ال مر التقشفات والحفر .

جميا المناثر بما في للع أقااق الهوائيات و زانات الميا  ىب أن قوضا ثوق ااسطح وقكون  11/  4/  9

 محجوبة الرهية.

اساة لمحولات شركة الكذربا  وكرا العدادات بحيث قكون لها والذة عل  قوثير غرثة من 12/  4/  9

الشار  وقكون ثتحات التذوية ومدا   العرثة عل  الشار  ولا يسمح بذا ضمر الارقدادات عل  

 الشار .

المتعلقة بمساحات الغرف والفراغات السكنية وارقفاعات  الالتزام بكاثة المتطلاات المعمارية 13/  4/  9

اغات الدا لية والمناور والمدا   وأدوار القاو ودور التسوية والوالذات الخارلية اادوار والفر

 وال:وزات والدرج والملاح  العلوية والتذوية والإضا ة الطايعية والشرثات والضوضا  وثقا  لما ورد

الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم قواثرها في المساكر الواردة في ب (6.4الاند رقم )

 1/4500763245مماعية للأثراد الصادرة بقرار معال  وزير الالديات والإسكان رقم ا

 ها وما يستجد عليذا مر قعديلات مستقالية11/09/1445وقاريخ 
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في حال قيام المست مر بتركيب ألوام الطاقة الشمسية  للمشرو  ىب عليه الالتزام اميا ما ورد  14/  4/  9

الصادرة بقرار معال  وزير الالديات والإسكان رقم باشتراقات ألوام الطاقة الشمسية 

 ها وما يستجد عليذا مر قعديلات مستقالية.07/04/1446وقاريخ  1/4500191085

 الاشتراطات الإنشائية:  5/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

يلتزم استشاري المست مر أثنا  التصميم والتنفير بإقاا  كاثة اشتراقات ومتطلاات كود الانا   1/  5/  9

( في جميا ااعمال الملزمة مر ثحص وا تاارات SBC-301-309الإنشائية ) السعودي االزا 

وبناً  عل  قعذد الاستشاري المتعمد مر قا   المشرو التربة وحسا  ااحمال والتصميم الإنشائ  في 

 .وزارة الالديات والإسكان

التخصصات اا رى مر ااعمال الالتزام بتطاب  التصميم الإنشائ  للتصميم المعماري ومتطلاات  2/  5/  9

 الكذربائية والميكانيكية.

مر قا  لذة متخصصة في هرا المجال   الموقا ىب عم  لسات للتربة في أماكر مختارة مر  3/  5/  9

وأ ر نتائج هر  الا تاارات وقوصيات امذة التي قامت بذا في الاعتاار عند إعداد التصميمات 

 الإنشائية.

 للحري .أن يكون الانا  مر عناصر إنشائية مقاومة  4/  5/  9

 أو أي مادة يد   في قركياذا. Asbestos  نا استخدام مادة الاساستوو 5/  5/  9

يراع  في التصميمات الإنشائية أن قأ ر في الاعتاار قأثير الكوارث الطايعية م   انذيارات التربة  6/  5/  9

 والزلازل والسيول وغيرها.

صميم الزلزال  للماان  قاقا  للدلي  الإنشائ  لحسا  ااحمال قطاي  اشتراقات ومتطلاات الت 7/  5/  9

الزلزالية في التصميم الإنشائ  وللع وث  قعميم صاحب السمو الملك  وزير الشئون الالدية 

ها وكرلع الوارد بمواد الانا  26/02/1434( وقاريخ 8186والقروية والاسكان رقم )

 (.  SBC300) (300السعودي الاشتراقات الإنشائية )ك   و 

قدون عل  المخططات الإنشائية كاثة ما يرا  المذندو المصمم مر ملاحظات هامة قشم   8/  5/  9

  ومدة بقا  والدك والترقيبمكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة  وقرق الخلط 

 قوزيا وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...ا،. الشدات  وقريقة

 ة إنشائية متكاملة للمشرو  ما المخططات والتفاصي  والملاحظات الإنشائية.ققديم مركر 9/  5/  9

عند استخدام نظام إنشائ  مر الماان  الحديدية يقدم نسخة كاملة مر الكتالولات  10/  5/  9

والمخططات المعتمدة مر الشركة المصنعة لهرا النظام وكرا التفاصي  والتعليمات اللازمة 

 ي .لحمايتذا مر التآك  وأ طار الحر

 عزل المواد المستخدمة في إنشا  المشرو  المعرضة للميا  العادية أو اموثية بعازل مائ  مناسب. 11/  5/  9
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لا ىب استخدام اافينت المقاوم للك:يتات وااملام في جميا الخرسانات المدثونة بالتربة إلا  12/  5/  9

ت المقاوم بعد إلرا  الا تاارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة  والتأكد مر أن اافين

 للك:يتات مناسب  أو استخدام أفينت بورقلاندى عادى ما إضاثات.

في حالة إد ال أية قعديلات مستقالا  عل  المشرو  ثإنه يلزم ققديم دراسة إنشائية ومعمارية لهر   13/  5/  9

عل  هر  التعديلات  وقسري استشاري  التعديلات  يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندس 

 كاثة بنود الاشتراقات الإنشائية  عل  أن قعتمد مر الإدارة المختصة باامانة.

ىب استخدام مواد ليدة للعزل الحراري لماان  المشرو  واقاا  إرشادات كتيب العزل الحراري  14/  5/  9

 وزارة الالديات والإسكانالصادرة عر 

 الاشتراقات الكذربائية: 15/  5/  9

 يل :يلتزم المست مر بما   16/  5/  9

( لضمان قوثير SBC-401( مر كود الانا  السعودي )718قطاي  متطلاات الفص  رقم ) 17/  5/  9

الإضا ة الصناعية الكاثية للخروج الآمر والسيطرة عل  تحركات الاثراد لولود أعداد كايرة 

 الالتزام بتطاي  ك  المتطلاات الكذربائية في كود الانا  السعودي مشتملا  عل :مر 

بما يشم  الاند ( SBC-201)المتطلاات الكذربائية للأمر والسلامة الواردة في كود الانا  العام  18/  5/  9

الخا  بإضا ة مسارات ( 1008)والاند رقم  الحري  الخا  بنظام كشف وإنرار ( 907)رقم 

 الخاصة بالإضا ة الاصطناعية. (1205.3و 1013.3)والفقرات  الهرو  

الخا  بنظام ( 54)بما يشم  الفص  رقم  (SBC-401)متطلاات الكود الكذربائ   19/  5/  9

( الخا  بمتطلاات التركياات الكذربائية انظمة الكشف 83والفص  رقم ) التأريأ 

والقسم الخامس الخا   والسلامة والحماية مر الحري  والقسم الرابا بمتطلاات الحماية 

متطلاات العزل اللازمة بتصميم وقنفير ااعمال والتركياات الكذربائية مشتملا  عل  

 .وااسلاكللكابلات 

اا ر في الاعتاار متطلاات كفا ة الطاقة للأنظمة الكذربائية الواردة في كود قرشيد الطاقة  20/  5/  9

( UM-SECTION9G9) بما يشم  الفصول رقم (SBC-601)للماان  غير السكنية 

 الخا  بنظام الإضا ة.

ربائية وأنظمة التيار الخفيف لتحم  العم  الالتزام بتصميم كاثة ااعمال واانظمة الكذ 21/  5/  9

المستمر في الظروف المنا ية المحيطة وحسب متطلاات القسم الخامس مر كود الانا  السعودي 

( بالفص  الحادي عشر مر كود الانا  11.1ما الاسترشاد بامدول رقم ) (SBC-401)رقم 

أن يتم قوضيح للع في درلات حرارة الهوا  المحيطة عل   بخصو  (SBC-601)السعودي 

 المستندات الكذربائية المقدمة.
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الالتزام بأن تحتوي المستندات الكذربائية المقدمة عل  مخططات التصميم التفصيلية  22/  5/  9

والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة لكاثة اانظمة الكذربائية وأنظمة التيار الخفيف  

 ة العامة للدثا  المدن .وقكون معتمدة مر مكنب هندس  معتمد مر قا  المديري

الالتزام بأن قكون المواصفات الفنية للمواد وااعمال الكذربائية مطابقة احدث إصدار مر  23/  5/  9

وأن يتم قوضيح للع في  SASOمواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وامودة 

 المواصفات المقدمة.

 الكذربائية الدائرة وقواقا ص الف مفاقيح وقشم  (الكذربا  ثص  وسائ  بتوثر الالتزام 24/  5/  9

 عند للأثراد اامان قوثر بغرض الكذربائية  والمصاعد المعدات الميكانيكية عر) وغيرها

مر كود الانا   6.3-53قاقا  لمتطلاات الاند رقم  لها  اللازمة الميكانيكية الصيانة إلرا 

 .(SBC-401) السعودي

 المشرو   لتغرية المخصصة الخارلية الكذربا  ومحطات وغرف لوحات قكون بأن الالتزام 25/  5/  9

 الخا  بالمشرو . الموقا حدود دا  

الالتزام بأن قكون لوحات قوزيا الكذربا  الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة  ولا يتم ثتحذا إلا  26/  5/  9

عر قري  أدوات أو مفاقيح  اصة  عل  أن يراع  ولود اللوحات الكذربائية في أماكر 

 تلف.مخصصة ومحمية مر ال

الالتزام بتأريأ المقابس الكذربائية وك  االزا  المعدنية المكشوثة م   المواسير المعدنية  27/  5/  9

 وحاويات االذزة واللوحات الكذربائية وحوام  الكابلات والمحولات.

 - 55و 6.4.1.3 - 55)الالتزام بمتطلاات المقابس الكذربائية المركورة في الفقرات رقم   28/  5/  9

 .(SBC-401)نا  السعودي مر كود الا (6.5.3.2

يشم  إضا ة  الطوارئ( بماالالتزام بفص  اللوحات والتمديدات الكذربائية الخاصة بأنظمة  29/  5/  9

مسارات وعلامات الهرو  ونظام كشف وإنرار الحري  وقغرية مضخة الحري  ومصعد مكاثحة 

باق  اانظمة اا رى  ما الالتزام بتوثر مصدر كذربا  احتياق  مؤمر م    عر)الحري  

الكذربا  ااساس  قاقا   انقطا  مصدرالمولدات الكذربائية والاطاريات الكذربائية في حالة 

 لمتطلاات كود الانا  السعودي.

قا لإيصال يلزم ققديم شذادة قنسي  مر مقدم الخدمة الكذربائية موضحا  بذا التاريخ المتو 30/  5/  9

الخدمة ومقدار الطاقة الكذربائية المطلوبة ومتطلاات التغرية ما تحديد مواقا ومساحة غرف 

الكذربا  المطلوبة ما الالتزام بتصميم شاكات وأنظمة امذد المنخفأ ولوحات التوزيا اذد 

مة هرقز الا إلا قطلب قوثير لذد مختلف مر مقدم الخد 60ثولت والتردد  400-230أقوار  3

 الكذربائية.
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قطاي  المتطلاات الواردة بكود الانا   ( يلزمDUMB-WAITER)في حالة ولود مصاعد  31/  5/  9

 الوزارة.السعودي ودلي  المصاعد والسلاج الكذربائية الصادرة عر 

 الاشتراطات الميكانيكية:  6/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

حسب المواصفات وااصول الفنية التأكد مر قصميم وقنفير أنظمة الت:يد والتدثئة والتذوية  1/  6/  9

وبواسطة شركات متخصصة في هرا المجال وتحت اشراف مكتب استشاري هندس  معتمد  

وأن قكون جميا المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمواصفات الهيئة السعودية 

 (.SASOللمواصفات والمقاييس وامودة )

يكية المقدمة عل  قفاصي  ومعلومات التصميم والمواد الالتزام بأن تحتوي المستندات الميكان 2/  6/  9

 المستخدمة لكاثة اانظمة الميكانيكية.

( واستخدامذا KW 350يوص  بتجميا ميا  التك يف في المان  التي قزيد حمولة الت:يد به عر ) 3/  6/  9

 اغراض الري أو صنادي  قرد المرحاض

ها المشار ثيه إلى  طا   26/12/1435وقاريخ ( 141219)الالتزام بتعميم وزير المالية رقم  4/  6/  9

بتاريخ ( 143/247/1000)محاثع الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وامودة رقم 

ها بشأن اعتماد مجلس إدارة الهيئة عددا  مر اللوائح الفنية والمواصفات القياسية 30/07/1435

الخاصة بمتطلاات الطاقة والحدود الدنيا لكاثة ( 2663/2012)التالية )المواصفة رقم 

( الخاصة بقيم معام  الانتقال 2856/201استذلاك الطاقة للمكيفات( )المواصفة رقم 

المراحيأ  –( الخاصة باادوات الصحية الخزثية 1473/2014الحراري للماان  )المواصفة رقم 

  الغربية(.

نظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلاات كود الانا  الالتزام بأن قكون جميا المواصفات الفنية للأ 5/  6/  9

 السعودي والمواصفات القياسية المجازة مر سالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وامودة

(SASO)( 1  ومراعاة الظروف المنا ية والايئية في جميا ااعمال  والاسترشاد بامدول-

 (.SBC-601) غير السكنية ومتطلاات كفا ة الطاقة بالماان ( SBC-601)( مر 11

الالتزام بتصميم وقنفير اارضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسؤولية واعتماد  6/  6/  9

استشاري مؤه  ومعتمد بالمقاومة الكاثية لتحم  أوزان وقوى المعدات الم اتة عليذا ويوص  أن 

الاهتزازات  قكون مر الخرسانة المسلحة وىب تحديد قوى وحالات التحمي  وعم  عوازل

 اللازمة لك  معدة حسب كتالولات أو شذادات امذة المنتجة.
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

الالتزام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة عل  مخططات التصميم التفصيلية  7/  6/  9

والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة وقكون معتمدة مر مكتب هندس  معتمد ومؤه  مر قا  

 المديرية العامة للدثا  المدن .

 ( والتي قشم  التال :SBC601الالتزام بمتطلاات الكود السعودي لترشيد الطاقة ) 8/  6/  9

 –متطلاات العزل الحراري لغلاف المان  والري يشم  العناصر التالية: )امدران الخارلية  9/  6/  9

 القاا (  وغيرها مر الاشتراقات. –اابوا  الخارلية  –النواثر  –السقف العلوي 

والتدثئة والتي قشم  حسابات أحمال التكييف  والعزل الحراري لمجاري متطلاات التكييف  10/  6/  9

 وأنابيب التذوية  واشتراقات التحكم بوحدات التكييف وغيرها مر الاشتراقات.

متطلاات قسخين الميا  والتي قشم  حسابات احتيالات المان  مر الميا  السا نة  العزل الحراري  11/  6/  9

 الاشتراقات. انابيب الميا  السا نة  وغيرها مر

 متطلاات لودة الهوا  دا   المان   والتي قشم  اشتراقات التذوية دا   المان . 12/  6/  9

متطلاات الإنارة الدا لية والخارلية  والتي قشم  ك اثة الإنارة الدا لية والخارلية  والتي  13/  6/  9

قشم  ك اثة الإنارة المستخدمة  اشتراقات قوزيا أنظمة التحكم بالإنارة  متطلاات إنارة 

 مخارج الطوارئ وغيرها مر الاشتراقات.

متطلاات الكفا ة للمعدات دا   المان  والتي قشم : المصاعد  والمحركات الكذربائية   14/  6/  9

 والسلاج  والمحولات الكذربائية منخفضة امذد.

يتم قصميم وقنفير أنظمة الت:يد والتدثئة والتذوية حسب المواصفات وااصول الفنية وبواسطة  15/  6/  9

 .صة في هرا المجال وتحت إشراف مكتب هندس  استشاري معتمدشركات متخص

يتم قنفير أعمال المصاعد والسلاج المتحركة حسب ااصول الفنية المتعارف عليذا وبواسطة  16/  6/  9

 .شركة متخصصة وأن يراع  ثيذا قواثر الراحة واامان المشرو 

الشروط بمنذا الواردة في  الالتزام اميا ما ورد بمتطلاات ااعمال الكذربائية وسا  الوقاية 17/  6/  9

الصحية والفنية والسلامة اللازم قواثرها في المساكر امماعية للأثراد الصادرة بقرار معال  

 اه11/09/1445وقاريخ  1/4500763245وزير الالديات والإسكان رقم 

 قأمين مولد كذربائ  احتياق  قاب  للتشغي  في أي وقت عند انقطا  التيار الكذربائ  ويشترط 18/  6/  9

 ثيه ما يل :

أن يكون لو سعة مناساة وكاثية لإمداد المشرو  بالتيار الكذربائ  للإنارة ودوائر مضخات الميا   

 وشاكة كشف الإنرار ومكاثحة الحري ...إ،.

أ ر احتياقات السلامة اللازمة عند ا تيار موقا المولد و زان الوقود بحيث يكون موقا المولد  

 .للصوتفي مكان لو نساة عزل ليدة 
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  اشتراطات الأعمال الصحية: 7/  9

 يلتزم المست مر بما يل :

قطاي  مقاييس حماية الايئة الصادرة بمولب القرار الصادر مر الهيئة العامة للأرصاد وحماية  1/  7/  9

ها في مرحلة امدوى والتصميم وقشم  هر   02/05/1435( وقاريخ 8/1/11557الايئة رقم )

 ومقاييس الضوضا . الميا  ومقاييس لودة  الهوا  المقاييس عل  مقاييس لودة 

قكون المواد المستخدمة في جميا التمديدات الدا لية والخارلية مطابقة للمواصفات القياسية  2/  7/  9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بذا.

الشر س قكون  زانات الميا  مطابقة سللاشتراقات الصحية والفنية الوالب قواثرها في  زانات ميا   3/  7/  9

 الصادرة عر وكالة الوزارة للشئون الفنية.

استخدام صنابير الميا  وصنادي  الطرد المرشدة لاستعمال الميا  والمطابقة للمواصفات القياسية  4/  7/  9

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث قكون صنادي  الطرد سعة )

لميكانيكية الواردة في دلي  في حالة ولود  زانات لميا  الشر  يتم الالتزام بتطاي  الاشتراقات ا 5/  7/  9

 الهندسة الايئية.

ثيا يخص التمديدات الصحية وبالخصو   (SBC-701) قطاي  متطلاات الكود الصح  السعودي  6/  7/  9

الحد اادن  للتجذيزات الصحية بالماان  التجارية  وامدول رقم  متضمنا ( 403.1) امدول رقم

 .وحدات الصرف للتركياات الصحية ( متضمنا 709.1)

 (.SBC-701) قطاي  متطلاات كود الصرف الصح  الخا  السعودي 7/  7/  9

وله  ( وعل SBC-201)قطاي  متطلاات الهندسة الصحية الواردة في كود الانا  السعودي العام  8/  7/  9

  .(2902.1رقم ) ( وامدول29)رقم الخصو  الفص  

تحتاج إلى ميا  يوص  بتركيب نظام قسخين الميا  بالطاقة الشمسية في الماان  امديدة التي  9/  7/  9

 سا نة للمستخدمين.

الشروط الصحية والفنية والسلامة بالالتزام اميا ما ورد بمتطلاات ااعمال الصحية الواردة في  10/  7/  9

اللازم قواثرها في المساكر امماعية للأثراد الصادرة بقرار معال  وزير الالديات والإسكان رقم 

 ها11/09/1445وقاريخ  1/4500763245

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  8/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 (SBC-801)يلتزم المست مر بمتطلاات الكود السعودي للحماية مر الحرائ   1/  8/  9
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الشروط الصحية والفنية بيلتزم المست مر بكاثة متطلاات الوقاية مر الحرائ  الواردة في  2/  8/  9

للأثراد الصادرة بقرار معال  وزير الالديات والسلامة اللازم قواثرها في المساكر امماعية 

 ها11/09/1445وقاريخ  1/4500763245والإسكان رقم 

التدريب والتأهي  المشرو  بخدمات قوارئ شاملة وقعيين موظفين عل  درلة عالية مر ىب قزويد  3/  8/  9

 وثقا  لاشتراقات ومتطلاات الدثا  المدن .

ومخارج للطوارئ عل  مساثات مناساة وقؤدي إلى قوثير سلاج هرو  مر الحري  في المان    4/  8/  9

 مناق  آمنة حسب قعليمات واشتراقات الدثا  المدن .

 م(. 30( سلم هرو  إلا زادت المساثة بين أي نقطة وسلم الهرو  عر )2يلزم قأمين عدد ) 5/  8/  9

ىب وضا مخطط للإ لا  )مخطط هرو ( ووضعه في أماكر واضحة مر المان  ليتم اقااعه مر  6/  8/  9

 قادي المان  في حالة الطوارئ.قا  مر

قزويد سلاج الهرو  بمروام لضغط الهوا   قتص  بشاكة إنرار الحري  بحيث قعم  أليا  عند  7/  8/  9

 حدوث أي حري  بالمان  لتمنا قسر  الد ان إلى هر  السلاج وبرلع قوثر ارات هرو  آمنة.

سلم الهرو   وىب أن استخدام لوحات وأسذم إرشادية وأضوا  للطوارئ لتسذي  الوصول إلى  8/  8/  9

يص  سلم الهرو  مر الحري  إلى مستوى اارض والسطح  وىب أن قكون النواثر بأبعاد 

 مناساة بحيث قسمح اي شخص بالهرو  مر اادوار العلوية أثنا  الحري .

قوثير مخارج للطوارئ بعدد كافِ ومقاسات مناساة وأن قكون سا  الهرو  سالكة و الية مر  9/  8/  9

 قُزود الممرات بطفايات حري  وألذزة إنرار مناساة. العوائ   وأن

ىب أن قكون أبوا  الخروج قفتح باتجا   روج ااشخا   وأن قكون قابلة للفتح بدون مفاقيح  10/  8/  9

 أو لذد.

ىب أن قكون اللوحات الإرشادية لمخارج الطوارئ مضيئة و كر رهيتذا بسذولة وقعم  في حال  11/  8/  9

( دقيقة  وىب أن قكون سا  الهرو  مضا ة ومزودة بطاقة 90انقطا  التيار الكذربائ  لمدة )

 ( دقيقة.90احتياقية وقعم  عند انقطا  التيار الكذربائ  لمدة )

استخدام مواد إنشا  وقشطياات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون ااثاث ومحتويات المان   12/  8/  9

 بالنساة للمطابخ ودورات الميا . مر مواد لات قابلية اشتعال منخفضة ومناساة لنوعية الاستخدام

قركيب نظام متطور للإنرار عر الحري  ما أنظمة كشف الد ان  وكرا نظام إقفا  الحري   13/  8/  9

عر قري  الرش التلقائ  للميا   ما ضرورة قوثير ألذزة إقفا  حري  يدوية قوز  عل  أماكر 

 مناساة حسب اشتراقات وقعليمات الدثا  المدن .

الاحتياقية الكاملة الضرورية لعملية إقفا  الحري  متوثرة في الخزان ىب أن قكون السعة  14/  8/  9

 بصفة دائمة.
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يراع  عند قصميم وقركيب كاثة التجذيزات والخدمات الكذربائية والميكانيكية وغيرها  15/  8/  9

 مر التجذيزات أن يتم للع بطريقة قُقل  مر احتمالات حدوث الحري  وانتشار  مر منطقة ا رى.

قات ومتطلاات السلامة والوقاية مر الحري  الصادرة مر المديرية العامة للدثا  الالتزام باشترا 16/  8/  9

المدن  وما يستجد عليذا مر قعديلات  وياج الحصول عل  مواثقة الدثا  المدن  بالمنطقة ثيما 

 مة التي ىب قأمينذا في المشرو .يتعل  بمتطلاات اامر والسلا

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 9/  9

 المستثمر بما يلي:يلتزم 

 مراعاة متطلاات مقاومة المواد والعناصاااار للحري  كما وردت بكود الانا  السااااعودي العام 1/  9/  9

(SBC201)  للفئةR   مر الاستخدامات السكنية ويسمح بإستخدام أنظمة الطلا  المقاوم للحري

 صول للمتطلاات المحددة بالكود.للو

عل  قنفير الماان  قاقا  للتر يص والمخططات المعتمدة وققرير  الإشرافاعتماد جميا أعمال  2/  9/  9

وعم  ا تاارات ضاط  والإنشا ات ااساساتلساااات ا تاارات التربة  متضاامنة أعمال قنفير 

 .وزارة الالديات والإسكانامودة مر قا  مكاقب استشارية مؤهلة مر 

لمواصفات العامة لتنفير الماان  الصادرة مر الالتزام بتطاي  أصول الصناعة ولودة التنفير قاقا  ل 3/  9/  9

 وزارة الالديات والإسكان في جميا الانود وقشم  التال  :

 أعمال الحفر والردم والتسويات بالموقا 

 أعمال الخرسانة والشدات وحديد التسليح 

 أعمال الانا  بالالوك 

 أعمال العزل المائ  والعزل الحراري 

  أعمال المنشآت المعدنية 

 قوثر :م   إصابات حدوث عدم يضمر بما التنفير أعمال جميا في المذنية السلامة سسأ قطاي  4/  9/  9

 .الواقية وااحرية الخولات :م   السلامة بوسائ  التقيد انموض السقالات  والسلاج 

الإضرار بالطرق والمراث  والايئة المحيطة بالموقا  ارات المشاة  أو المجاورير  وإرلا  الش    عدم 5/  9/  9

إلى أصله حال حدوث أي قلفيات وسند لوانب الحفر وقأمينذا  ما ضرورة الإشراف الهندس  عل  

 كاثة ااعمال.
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 الغرامات والجزاءات .10
 

سيكون ملتزما  بدثا الغرامات وامزا ات التي ققررها لائحة في حالة حدوث أية مخالفة مر المست مر ثإنه 

ها  والقرار 05/02/1442( وقاريخ 92الغرامات وامزا ات الالدية الصادرة بقرار مجلس الوزرا  الموقر رقم )

لغ به القواعد التنفيرية للائحة امزا ات عر المخالفات ها الما12/03/1443ُفي   4300204526الوزاري رقم 

م 2023-ها1444والإسكان لعام  الالدياتولدول المخالفات وامزا ات الالدية الصادرة عر وزارة  لدية   الا

 وما يٌستجد عليه مر قعليمات وقرارات لات صلة.
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 المرفقات .11

 الصــوامع شمــالعلــى طريــق إنشــاء وتشــغيل وصــيانة ســكن عمــال  لمنافســة نمــوذت تقــديم العطــاء  1 /11

   هـ(  1446)           مدينة بريدة

 حفظه الله                   يم صسعادة أمين منطقة الق
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

إنشاء وتشغيل  المتضمن رغبتكم   "فرص" في المدن السعوديةوبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  إشارة إلى

بموجب  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة مدينة بريدة على طريق الصوامع شمالوصيانة سكن عمال 

بيعة كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الط علىالإيصال المرفق صورته واطلعنا 

بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول  لسعادتكمنتقدم ، معاينة تامة نافية للجهالة

 التالي:
 

 غير شامل ضريبة القيمة المضافة  قيمة الأجرة السنوية )ريال(
قيمة الضريبة المضافة للرقم 

(310519371200003) 

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 ضريبة القيمة المضافة.** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من 

قيمة لا تقل عن وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع  ( من قيمة العطاء السنوي25%)

 كراسة الشروط والمواصفات.للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في 
 

  :اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  البريدي:الرمز   ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 ........................................................التوقيع:                                         ..............................الإســـــــم: 
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 الموقع بطاقة وصف 11/2

 صورة جوية للموقع 11/2/1
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 

 الرفع المساحي للموقع 11/2/2
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 مد نة  ر دة على طر ق الص امع شمال إنشاء  تشغ ل  ص انة سكن عمال

 موقعمحضر تسليم  11/3

 سكن عمال  النشاط:   .المستأجر: .........................................................اسم 

 4ثرقم القطعة :    مدينة بريدة طريق الصوامع شمال  الموقع:وصف 

 2( م8242) :الموقع مساحة 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

نه أعلاه بغرض الموضح معلومات ع الموقع .....................................على المستأجرأمانة منطقة القصيم حيث أجرت 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب سكن عمالاستخدامه في نشاط 

الموقع علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً 14في يوم ...................... بتاريخ ....../....../....  المذكور

 وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :.......................................المستثمر 

 الاســــــــــم :.......................................

 التوقيـــع :.......................................

 

 أمانة منطقة القصيم 

 الإدارة العامة للاستثمارات

 .اعتماد: ................................................
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 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المست مر بما يل :

 والمواصفات ومرثقاقذا وأنه ملتزم بما لا  بذا.اقلا عل  كراسة الشروط  -1

 وعل  وله  ا : المناثسةاقلا عل  جميا النظم السعودية المعمول بذا لات الصلة بموضو   -2

 في  40152الكريم رقم  ال:ق  التصرف بالعقارات الالدية الصادرة بمولب اامر السام  لائحة

وقاريخ  4100561883بالقرار الوزاري رقم ها وقعليماقذا التنفيرية الصادرة 29/06/1441

 لات الصلة.  تها  والتعاميم والقرارا22/12/1441

  الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم قواثرها في المساكر امماعية للأثراد الصادرة بقرار معال  وزير

قعديلات  ها وما يستجد عليذا مر11/09/1445وقاريخ  1/4500763245الالديات والإسكان رقم 

 مستقالية.

 ( وقاريخ 92لائحة الغرامات وامزا ات الالدية الصادرة بقرار مجلس الوزرا  رقم )ها  05/02/1442

ها المالغ به القواعد التنفيرية للائحة امزا ات 12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزاري رقم )

دية الصادر بالقرار الوزاري رقم عر المخالفات الالدية  ولدول امزا ات عر المخالفات الال

 ها وما يستجد عليه مر قعديلات  لال كام  مدة العقد.26/11/1444( وقاريخ 1/4400905854)

  اشتراقات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معال  وزير الالديات والإسكان رقم

 مستقالية.ها وما يستجد عليذا مر قعديلات 26/02/1442( وقاريخ 1/4200049475)

 .)دلي  الاشتراقات الصحية للمساكر امماعية للأثراد الصادر عر هيئة الصحة العامة )وقاية 

مر تحدي ات مستقالية عل  اللوائح والتعاميم والقرارات المتعلقة  أدثيقر المست مر بالالتزام اميا ما  -3

 والتي قصدر عر وزارة الالديات والإسكان وامذات لات العلاقة. بالمشرو 

عل   أ ر المواثقة الخطية المساقة مر الإدارة العامة للاست مارات بأمانة منطقة القصيم بضرورةيقر المست مر  -4

انظمة وفي حالة مخالفة للع سيتم قطاي  ا التنفير والاد  في ااعمالقا   كاثة التصاميم المتعلقة بالمشرو 

 والتعليمات النظامية المقررة لرلع. 

أن العناوير وأرقام الهاقف والفاكس واموال وال:يد الإلكترون  الموضحة في نمولج العطا  بيقر المست مر  -5

العناوير التي  س ه عل  بوابة الاست مار في المدن السعودية سثر  والمواصفات والمدرلةالوارد ضمر الشروط 

يرس  عليذا المراسلات والمكاقاات والرسائ  الإلكترونية إلى المست مر بخصو  هرا  كر للأمانة أن 

ويكون المست مر قد استلمذا بمجرد إرسالها إليه عل  أياَ مر العناوير المركورة وفي حالة قغيير أي  العقد 

 منذا يتم إ طار اامانة بخطا  مسج .
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 :المدرلة في هر  الاستمارة صحيحة بأن جميا المعلومات  أقر -7
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